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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

|. Tytul zaméwienia

Zaprojektowanie i budowa trzech domkow letniskowych na terenie
Osrodka Wypoczynkowego Uniwersytetu Gdanskiego w Laczynie,
Gmina Ste¢zyca

Kod CPV:

71221000-3 ustugi %roéektowania architektonicznego

45212172-2 roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych,
sportowych, kulturalnych, hotelowych i restauracyjnych
obiektow budowlanych

Lokalizacja obiektu
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Leonard Strzelecki, mgr inz. Tomasz Idzikowski

Zawarto$¢ programu funkcjonalno — uzytkowego
Czes¢ opisowa

Wymagania dla realizacji przedmiotu zamowienia
Dane informacyjne



1.2.

1. Cze$¢ opisowa ogolna.

1.1.

Przedmiot zamowienia.

Przedmiot zamowienia obejmuje wykonanie rozbidrki 3 istniejacych
domkow letniskowych i wykonanie projektu budowlanego i
wykonawczego wraz z projektem wngtrz oraz budowe trzech domkow
letniskowych na ich miejscu, na terenie Osrodka Wypoczynkowego UG w
Laczynie. Wykonawca zobowigzany bedzie do uzyskania w imieniu
Uniwersytetu Gdanskiego wszystkich wymaganych decyzji, pozwolen 1
uzgodnien, w tym cigecyz'i Starostwa Powiatowego w Kartuzach
zatwierdzajacej projekt budowlany 1 zezwalajace] na budoweg. Nowe
domki maja zastapi¢ obecnie istniejace . Rozbiorka, wywiezienie i
utylizacja materiatow z 3 domkoéw przewidzianych do rozbiorki lezy po
stronie wykonawcy.

Domki przewidziane do rozbiorki sa wykonane z drewna 1 materiatlow
drewnopochodnych,  posadowionych = na  betonowych  stupach
fundamentowych. Domki kryte drewnianym gontem.

Podstawowe charakterystyki zamawianych domkow.

Domki w Osrodku W]ypoczynkowym UG wykorzystywane beda w sezonie
wczesnowiosennym, letnim 1 péznojesiennym.

Nowe domki musza by¢ zaprojektowane zgodnie z wytycznym MPZP
posiada¢ parametry zgodne 1 nie mniejsze niz parametry rozbieranych
domkow ( kubatura , wymiary - pow. zabudowy ) wnioskuje o zmiang
parametrow kata nachylenia dachu i wprowadzenia $cianek kolankowych
w celu poprawienia funkcjonalnosci poddasza, po uzyskaniu akceptacji
Wydzialu Budownictwa Starostwa Powiatowego w Kartuzach.

Domek parterowy z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony, o
konstrukcji z elementow drewnianych 1 materiatow drewnopochodnych,
wykonczony, wyposazony w instalacj¢ elektryczng 1 wodno kanalizacyjna
oraz z zamontowanym kominkiem opalanym drewnem, 2z wkiadem
zamknigtym , obudowany obudowa kominkowa  z kamienia, z
rozprowadzenie cieptego powietrza do 2 sypialni na gorze. Domek
posadowiony na odcinkowych fundamentach Zelbetowych o glebokosci
osadowienia ponizej strefy przemarzania. Zamawiajacy dopuszcza
gudowq domku tradycyjna metoda wznoszenia lub budowg polegaqucq na
montazu domku bedacego wynikiem seryjnej produkcji, jesli jego
parametry spetnia wymagania i uzyskaja akceptacj¢ zamawiajacego.

2. Wymagania dla realizacji przedmiotu zamowienia.

2.1. Wytyczne projektowe.

Wszystkie budowane domki letniskowe maja by¢ jednakowe. Ponizej
informacja dla jednego domku:

2.1.1. Planowane: powierzchnia zabudowy ok. 64 m2, powierzchnia uzytkowa

nie mniej niz 67 m2. Wysoko$¢ pomieszczen min. 2,5 m. Domek ma mie¢
taras zadaszony w czesci. Uklad funkcjonalny domku musi obejmowac :
pokdj dzienny z aneksem kuchennym 1 lazienk¢ na parterze, dwa pokoje
sypialne dwuosobowe na poddaszu.



Lazienka ma mie¢ okno, wentylacj¢ mechaniczna uruchamiang
automatycznie, oraz wymiary 1 ksztalt umozliwiajacy montaz umywalki,
natrysku 1 muszli ustgpowej. W salonie nalezy przewidzie¢ miejsce na
aneks kuchenny wyposazony w jednokomorowy zlewozmywak z
ociekaczem na szafce, szafki kuchenne z blatem z konglomeratu lub
drewnianym oraz miejsce na lodowke szerokosci 55 cm. Nad blatem
gniazdko podwdjne do ktérego mozna podlaczy¢ czajnik elektryczny.
8éerol§0éé aneksu kuchennego min. 120 cm (na dwodch szaftkach 40 cm +
cm).

Wyposazenie lazienki : kabina natryskowa z drzwiami ze szkla
hartowanego 1 brodzikiem o wymiarze nie mniejszym niz 80x80 cm,
umywalka z szafka, lustro nad umywalka, miska ust¢powa typu wiszacego,
elektryczny podgrzewacz wody 100 | , wykafelkowane Sciany ( kafle w
dwoch kolorach 1 dekory) i podtogi oraz wyposazenie aneksu zuchennego
. zlewozmywak 1-no rlz,omorowy z ociekaczem zamocowany na szafce
kuchennej z blatem i z szafka pod ociekaczem, fartuch z glazury, oraz
szafki z biatem, lezy po stronie Wykonawcy.

Dostawa umeblowania sypialni i salonu, lodowka oraz czajnik elektryczny
lezy po stronie zamawiajacego.
Konstrukcja domku wraz ze $ciankami dzialowymi oparta o elementy
drewniane i drewnopochodnej ptyty gips kartonowe. Podloga podniesiona
nad gruntem, ocieplona welna mineralng gr min. 17 cm i wentylowana.
Podloga na parterze wykonczona plytkami gresowymi 0 rysunku deski, na
oddaszu panele podtogowe o gr. min. 10 mm. Schody drewniane, dgbowe
ub bukowe, lakierowane. Dach dwuspadowy, symetryczny o spadku od
30° do 44°, kryty blachodachéwka malowana fabrycznie na kolor ciemno
bordowy. Dach ocieplony wetna mineralna gr min 17,5 cm. Wymagane
opierzenia, rynny i rury spustowe -PCV. Sciany zewngtrzne ocieplone
welng mineralng gr. min 12 cm z zewnatrz oblozone deskami poziomymi
faczonymi na polwpust, od wewnatrz wykonczone ptyta gipsowo-
kartonowa. Pomigdzy zewnetrzna obudowa z desek taczonych na potwpust
a szkieletem drewnignym domku zamontowa¢ wiatroizolacj¢ z folil
paroprzepuszczglnei. Scianki dzialowe z karton gipsu, malowane na kolor
Jasny. Wszystkie elementy drewniane i drewnopochodne wbudowywane
suche, zabezpieczone przed porazeniem grzybami lub szkodnikami oraz
p.poz.

2.1.2.0kna: PCV, z okuciami obwiedniowymi, skrzydta uchylno - rozwierne,
szyby zespolone, szkto typu termofloat o wspotczynniku K nie wigcej niz
1,1 ,z nawietrzakami.. PCV biale, od zewnatrz z okleina drewnopodobna.
Dodatkowo w salonie na parterze dwa okna potaciowe. Parapety
drewniane lub z konglomeratu. Na zewnatrz na oknach przewidzie¢
drewniane okiennice.

2.1.3.Drzwi zewngtrzne: o$cieznica drewniana z masywu, skrzydto petne z
wktadka termoizolacyjna drewniane szer. 90 cm, wyposazone w zamek
patentowy i opatrzone numerem.
Drzwi wewngtrzne: oscieznice drewniane z masywu, skrzydta ptycinowe
szer. 80 cm, tazienkowe z mala szyba, kratka nawiewna lub podcigciem
fabrycznym 1 zamkiem tazienkowym. Wszystkie drzwi kompletnie
wykonczone.



2.1.4. Instalacja elektryczna.
ZamoOwienie obejmuje przeniesienie na §ciang nowego domku tablicy
przl};latcza energetycznego z Fodiqczeniem istniejacego kabla zasilajacego,
wykonanie wewnetrzne) tablicy bezpiecznikowej szczelnej
z zamkiem patentowym 1 zabezpieczeniami réznicowo — pradowymi
obwodow oswietlenia , gniazd wtykowych , wytacznikiem glownych oraz
podlicznikiem elektronicznym do pomiaru zuzycia energii elektryczne;.
Wykonanie nowej instalacj1 oswietleniowe] z wylacznikami szcz. n/t oraz
Zasilajace] gniazda wtykowe 230V ( podwojne szcz .n/t )przewodami Cu
z izolacja 750V utozonych w ostonach z rurek Rl w przegrodach
budowlanych .Oprawy o§wietleniowe typu plafoniery ze zrodtami §wiatta
ener%ooszczqdnymi. W pomieszczeniach lazienki nalezy przewidzie¢
lokalizacj¢ elektrycznego pojemnosciowego podgrzewacz wody (zasili¢
osobnym obwodem ).
Orientacyjna ilo$¢ gniazd wtykowych :
- duzy pokoéj - 4 szt. (podwdjne )
- pozostate pomieszczenia po 2 szt (podwojne)
Orientacyjna 1lo$¢ opraw oswietleniowych :
- duzy poko6j — 3 szt.
- o$wietlenie schodow (wejscie na pigtro) — 2 Szt.
- oswietlenie wejscia gtownego, balkonu i drugiego wejscia — 3 szt.
- pozostate pomieszczenia —po 2 Szt,
OsErrzqt w pom. tazienki , kuchni ,na tarasie i balkonie szcz. IP 54.
Zakres obejmuje rowniez wykonanie instalacji piorunochronne;.

2.1.5. Instalacja wod-kan.
Zamoéwienie obejmuje wykonanie kompletne; wewnetrznej instalacji
wodno kanalizacyjnej oraz przylaczy Woci-kan do zewngtrznych
istniejacych studzienek.

2.1.6.Instalacja kominkowa
ZamoOwienie obejmuje wykonanie kompletnej instalacji kominkowej t.
wykonanie ceramicznego, systemowego komina spalinowego dla paliwa
statego , wykonanie obudowanego kominka z wkltadem, z zamknigta
komora spalania i drzwiczkami ze szklem prostym, oraz wykonanie
rozprowadzenia cieptego powietrza na poddasze do 2 sypialni.

2.2. Wymagania dla realizacji prac projektowych.

2.2.1.Projekt budowlany musi by¢ sporzadzony zgodnie z ustaleniami
Obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Nr XXXVI111/357/2010 Rady Gminy Stezyca z
dnia 15 czerwca 2010 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego taczyno, w

gminie Stezyca. Publikacja w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 102 z 10.08.2010r. poz.2010




2.2.2. Etapem posrednim dla wykonania projektu budowlanego jest koncepcja
uktadu funkcjonalnego domku zatwierdzona przez zamawiajacego.
Projekt budowlany musi by¢ sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie umozliwiajacym uzyskanie pozwolenia na budowg
oraz w zakresie umozliwiajacym zamawiajacemu sprawdzenie, czy spetnia
wymagania okreslone w przetargu. Projekt budowlany podlega
sprawdzeniu 1 zatwierdzeniu przez zamawiajacego przed zataczeniem go
0 wniosku o pozwolenie na lI:D)udowq
2.2.3.Wykonawca zobowiazany jest do wykonania Projektu wnetrz, ktory musi
by¢ uzgodniony z Zamawiajacym. Wszystkie materiaty przed
wbudowaniem musza by¢ uzgodnione z Zamawiajacym.
2.2.4.Dodatkowe obowiazki wykonawcy.
Pozyskanie aktualnej mapy do celow projektowych jest obowiazkiem
wykonawcy.
Wykonawca w imieniu zamawiajacego obowiazany bedzie do pozyskania
deC?EZjl zatwierdzajacej projekt budowlany 1 zezwalajacej na budowe.
Wykonawca po zakonczeniu budowy w imieniu Zamawiajacego wywiaze
si¢ z obowiazkow wynikajacych z art.561 57 ustawy Prawo Budowlane, w
tym zgloszenia zakonczenia budowy we wlasciwym organie Nadzoru
udowlanego.
W zakresie robdt objetych umowa bedzie przygotowanie terenu pod
budowe¢ nowych domkow obejmujace plantowanie terenu pod budowe oraz
wyburzenie 1 wywo6z na wysypisko fundamentow 1 podmurowek starych
domkow.
Obowiazek 1 koszt prowadzenia obstugi geodezyjnej bedzie po stronie
wykonawcy.
2.2.5. Wykonawca obowiazany bedzie do skompletowania dokumentacji
odbiorowej.
Sktad dokumentacji odbiorowej, zawierajacej co najmniej:
- budowlane zgloszenie zakonczenie budowy
- dokumentacja powykonawcza
- dokumenty = potwierdzajace dopuszczenie dostosowania uzytych
materialow 1 wyrobow, potwierdzajacych ich parametry 1 wlasciwosci
wraz z opisem miejsca wbudowania
- protokoty pomiarow instalacji elektrycznych
- dokumenty wymagane zgodnie z art.56 i 57 ustawy Prawo Budowlane
- mapa geodezyjnego J)omlaru powykonawczego nowych obiektow z
- potwierdzeniem zgodnosci realizacji obiektow z projektem oraz z
otwierdzeniem przyjgcia do panstwowych zasobow geodezyjnych i
artograficznych
- oswiadczenia kierownika budowy wymagane prawem budowlanym
- kopie Dziennika Budowy potwierdzenie przyjecia przez organ Nadzoru
Budowlanego

2.3. Wymagania zwigzane z budowa domkow. _ _
Realizacja robot budowlanych moze si¢ rozpocza¢ po uzyskaniu prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz po dopetieniu formalnosci zwiazanych
ze zgtoszeniem rozpoczecia budowy 1 pozyskaniem Dziennika Budowy.




Wykonawca na swoj koszt obowigzany bedzie do wlasciwej organizacji robot
budowlanych i zaplecza dla wtasnych potrzeb. Po zakonczeniu budowy plac
budowy nalezy doprowadzi¢ do stanu sprzed przejgcia usuwajac negatywne
skutki prowadzonych dziatan.

Wykonawca obowiazany bedzie do wywozu na wysypisko wszystkich odpadow
powstatych w wyniku realizowania budowy. Pobdér wody nieodptatnie z sieci
UG. Pobor energii elektrycznej za posrednictwem rozdzielnicy budowlanej z
urzadzeniem pomiarowym. Wykonawca zaplaci za zuzyta przez siebie energi¢
elektryczna wedhug stawek dla UG na podstawie refaktury.

Obowiazek 1 koszty ewentualnego ogrzewania i osuszania domkow dla
{)rowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymaganiami technologicznymi

eza po stronie wykonawcy. Wykonawca obowiazany bedzie do skutecznej
ochrony istniejacego drzewostanu. Wykonawca po zakonczeniu budowy
obowiazany jest doprowadzi¢ teren budowy do stanu pierwotnego.

2.4.1. Odbior prac projektowych.
Wykonawca kompletny projekt budowlany przekaze zamawiajacemu do
zatwierdzenia 1 odbioru. Na czynnos$ci badania i odbioru projektu
zamawiajacy gwarantuje sobie 14 dni roboczych. Zaakceptowany projekt
budowlany bedzie zataczony do wniosku o pozwolenie na budowe
domkow.

2.4.2. Odbidr robdt budowlanych.
Gotowos$¢ do odbioru koncowego robot wykonawca zglasza pisemnie
zalaczajac dokumentacj¢ odbiorowa. Zamawiajacy w ciagu 7 dni od
otrzymania zgtoszenia zwotuje odbior koncowy.

2.4.3. Zamawiajacy wymaga udzielenia 60 miesigcy gwarancji na wykonane

roboty budowlane.

3. Podstawowe przepisy prawne 1 hormy obowiazujace przy projektowaniu i

budowie.

1 2006 r. nr 156, poz. 1118) wraz z po6zniejszymi zmianami

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie Ustawa z 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity
Dz. U. Z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie -wraz z pdézniejszymi zmianami.

3.1.3.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 3 lipca 2003 r. w sprawie

szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego

3.1.4.Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych - _

aktualne publikacje rynkowe wydawane przez np. ITB, COBR, Promocja

sp. Z 0.0.
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