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1. Wstep

Przedmiotem niniejszej specyfikacji sa wymagania dotyczace wykonania i
odbioru prac Zaprojektowanie i budowa trzech domkow letniskowych na
terenie Osrodka Wypoczynkowego Uniwersytetu Gdanskiego w Laczynie,
Gmina Stezyca

1.0.Przedmiot i zakres robot budowlanych

1.0. .Przedmiot 1 zakres robot budowlanych 1 zakres prac projektowych
Przedmiotem niniejszych ST sa wymagania techniczne wykonania i
odbioru robot zwigzanych z programem funkcjonalno-uzytkowym
obejmujacym wykonanie rozbiorki 3 istniejacych domkoéw letniskowych i
wykonanie projektu budowlanego 1 wykonawczego oraz budoweg pigciu
domkow letniskowych na ich miejscu, na terenie Os$rodka
Wypoczynkowego UG w Laczynie. Wykonawca zobowiazany bedzie do



uzyskania w imieniu Uniwersytetu Gdanskiego wszystkich wymaganych
decyzji, pozwolen i uzgodnien, w tym decyzji Starostwa Powiatowego w
Kartuzach zatwierdzajacej projekt budowlany 1 zezwalajacej na budowe.
Nowe domki maja zastapi¢ obecnie istniejace . Rozbiorka, wywiezienie |
utylizacja materialdw z 3 domkoéw przewidzianych do rozbiorki lezy po
stronie wykonawcy.

1.1 Informacje o terenie budowy i organizacji robot

W ramach wlasciwego przegotowania placu budowy nalezy: wykonac
oznakowanie strefy zagrozenia, przygotowaé miejsce na sktadowania
materiatow.

Pomieszczenie wykonawcy jest mozliwe w pomieszczeniach uniwersytetu po
uprzednich uzgodnieniach z wtascicielem.

Ochrona srodowiska

Wykonawca ma obowiazek zna¢ 1 stosowa¢ w czasie prowadzenia robot
wszelkie przepisy dotyczace ochrony srodowiska, unika¢ uszkodzen lub
uciazliwosci dla 0sob lub wtasnosci spotecznej, a wynikajacych ze skazenia,
hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastgpstwie jego dziatania.

Warunki bezpieczenstwa pracy

Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ teren, na ktorym sa prowadzone prace
zgodnie z obowiazujacymi przepisami BHiP. W zakresie przestrzegania
przepisow ochrony przeciwpozarowej nalezy utrzymywac sprawny sprzet
przeciwpozarowy wymagany przez odpowiednie przepisy. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako
rezultat realizacji robot.

2.0 Materialy budowlane

Powinny odpowiada¢ Polskim Normom, posiadac atesty 1 certyfikaty
dopuszczajace do stosowania. Powinny by¢ transportowane i przechowywane w
Sposdb niezmniejszajacy

Ich wartosci 1 wlasnosci uzytkowych. Miejsca czasowego sktadowania
materiatow powinny by¢ zlokalizowane w obrebie terenu budowy w miejscach
uzgodnionych z Inspektorem Nadzoru. Materialy z rozbiorek nalezy odwiez¢ na
wysypisko, oraz do utylizacji.

3.0 Sprzet



Dobor sprzg¢tu do wykonania robot przewidzianych w Umowie powinien
gwarantowac jakos$¢ robot okreslona w specyfikacji oraz spetnienie wszystkich
warunkow BHP.

4.0 Transport

Materiaty 1 elementy moga by¢ przewozone dowolnymi srodkami transportu.
Podczas transportu materialy i elementy musza by¢ zabezpieczone przed
uszkodzeniami lub utrata statecznosci.

5.0 Wykonanie robot budowlanych

Wykonaweca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z umowa
oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami, Specyfikacja
oraz poleceniami Inspektora nadzoru.

5.1. Roboty przygotowawcze

Przed rozpoczgciem prac rozbidrkowych przy budynku nalezy w pierwsze;j
kolejnosci przygotowac oraz zabezpieczy¢ teren wokot obiektu. Przygotowanie
terenu powinno polega¢ na ogrodzeniu, uprzatnigciu niepotrzebnych
przedmiotow, gruzu itp. oraz umieszczeniu na widocznym miejscu napisow
informacyjnych o grozacym niebezpieczenstwie oraz zakazie wstgpu na
przedmiotowy teren oséb nie zatrudnionych przy robotach rozbiorkowych.

Na budowie powinna znajdowac si¢ w oznaczonym miejscu apteczka oraz
numery telefonéw alarmowych.

5.2.  Roboty wykonawcze

Prace wykonywa¢ powinna brygada montazowa. Kazdemu z pracownikoéw
wchodzacych w sktad grupy nalezy $cisle wyznaczy¢ czynnosci i podaé
kolejnos¢ ich wykonania. Pracownicy ci powinni zna¢ przepisy BHP
obowiazujace przy robotach rozbidérkowych i wyburzeniowych, i zasady
stosowanej przy tych robotach sygnalizacji. Roboty powinny by¢ prowadzone
pod staltym nadzorem osoby do tego uprawnionej. Osoba ta powinna by¢ stale
obecna na placu budowy.

Kierownik budowy jest rowniez zobowiazany do sprawdzenia czy wszystkie
zatrudnione osoby posiadaja i uzywaja sprawny sprzet ochrony osobistej.

Rozbidrka okien i drzwi. Zdemontowac skrzydia i wymontowac ze s$cian
oscieznice.

Rozbidrka scianek dziatlowych.

Scianki dziatowe powinno sie rozbiera¢ z lekkich, przestawnych rusztowan, a
caly rozebrany ze Scianek material i gruz nalezy usuwac z obrebu budynku.
Rozbiorka stropu.

W pierwszej kolejnosci usuna¢ nalezy wszystkie znajdujace sig na
powierzchniach stropoéw przedmioty, gruz itp. Nastgpnie usunaé warstwy
wierzchnie i wykonczeniowe.



Rozbiodrka scian.

Do rozbiorki $cian nalezy przystapi¢ po rozebraniu wszystkich opierajacych
si¢ na nich elementéw. Sciany rozbiera¢ warstwami do okoto 1 m.
Niedozwolone jest obalanie $cian lub innych czesci obiektu przez
podkopywanie I podcinanie.

Prace porzadkowe
Nalezy po rozebraniu obiektu, splantowac teren i posia¢ trawe a Smieci
bytowe 1 odpady porozbidérkowe wywiez¢ 1 zutylizowac.

5.3. Sktadowanie 1 usuwanie odpadow

Otrzymane w zwiazku z rozbiorka odpady nalezy w pierwszej kolejnosci podda¢
odzyskowi, a jezeli jest to niemozliwe z przyczyn technologicznych,
ekologicznych lub ekonomicznych nalezy je unieszkodliwi¢ oraz wywiez na
wskazane miejsce sktadowania odpadow. Miejsce sktadowania badz usuwania
odpadéw na terenie rozbiorki powinno by¢ wygrodzone i oznakowane. Odpady
nalezy usuwac w sposob ograniczajacy ich rozrzut oraz pylenie.Z terenu
rozbiorki gruz, odpady oraz pozostate Smieci nalezy wywiez samochodem
samowyladowczym. Zatadowanie gruzu na samochdd zalecane jest przy uzyciu
koparko-tadowarki.

5.4. Bezpieczenstwo podczas prowadzenia prac rozbiérkowych

W czasie prowadzenia robét nalezy stosowaé postanowienia Ministra
Budownictwa i1 Przemystu Materiatow Budowlanych z dnia 29 marca 1992 r w
sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy wykonywaniu robot budowlano -
montazowych 1 rozbiorkowych.

Prace nalezy prowadzic¢ tak, aby nie stwarza¢ zagrozenia dla srodowiska oraz

zgodnie z przepisami BHP.
5.4. Podstawowe charakterystyki zamawianych domkow.
Nowe domki musza by¢ zaprojektowane zgodnie z wytycznym MPZP posiadaé
parametry zgodne i nie mniejsze niz parametry rozbieranych domkéw ( kubatura
wymiary - pow. zabudowy ). Zamawiajacy wnioskuje o zmiang parametrow
kata nachylenia dachu 1 wprowadzenia $cianek kolankowych w celu
Eoprawic?nia funkcjonalnosci poddasza, po uzyskaniu akceptacji Wydziatu
udownictwa Starostwa Powiatowego w Kartuzach.
Domek parterowy z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony, o konstrukcji z
elementow drewnianych 1 materiatdw drewnopochodnych, wykonczony,
wyposazony Ww instalacje elektryczna 1 wodno kanalizacyjna oraz z
zamontowanym kominkiem opalanym drewnem, z wkladem zamknig¢tym |,
obudowany obudowa kominkowa z rozprowadzenie cieplego powietrza do 2
sypialni na gorze. Domek posadowiony na odcinkowych fundamentach
zelbetowych o glebokosci posadowienia ponizej strefy przemarzania.
Zamawiajacy dopuszcza budowe domku tradycyjna metoda wznoszenia lub
budowg polegajaca na montazu domku bedacego wynikiem seryjnej produkc;i,
jesli jego parametry spetnia wymagania 1 uzyskaja akceptacj¢ zamawiajacego.

5.5 Wymagania dla realizacji przedmiotu zamowienia.



5.5.1 Wytyczne projektowe.
Wszystkie budowane domki letniskowe maja by¢ jednakowe. Ponizej
informacja dla jednego domku:

Planowane: powierzchnia zabudowy ok. 64 m2, powierzchnia uzytkowa
nie mniej niz 67 M2. Wysokos$¢ pomieszczen min. 2,5 m. Domek ma mie¢
taras zadaszony w cze¢sci. Uktad funkcjonalny domku musi obejmowac :
pokéj dzienny z aneksem kuchennym 1 lazienk¢ na parterze, dwa pokoje
sypialne dwuosobowe na poddaszu.

tazienka ma mie¢ okno, wentylacj¢ mechaniczna uruchamiang
automatycznie, oraz wymiary i1 ksztalt umozliwiajacy montaz umywalki,
natrysku 1 muszli ustgpowej. W salonie nalezy przewidzie¢ miejsce na
aneks kuchenny wyposazony w jednokomorowy zlewozmywak z
ociekaczem na szafce, szafki kuchenne z blatem z konglomeratu lub
drewnianym oraz miejsce na lodéwke szerokosci 55 cm. Nad blatem
gniazdko podwoéjne do ktorego mozna podlaczy¢ czajnik elektryczny.
Szerokos$¢ aneksu kuchennego 120 cm (na dwécﬁ szafkach 40 cm + 80
cm).Kafle nad blatem.

Wyposazenie tazienki : tj. kabina natryskowa z drzwiami ze szkla
hartowanego o wymiarze nie mniejszym niz 80x80 cm, umywalka z szafka,
lustro nad umywalka, miska ustgpowa typu kompaktowego, elektryczny
podgrzewacz wody min. 100 I, wykafelkowane $ciany i podtogi ( kafle w
dwoch kolorach z dekorem) oraz aneksu kuchennego (tj. zlewozmywak z
ociekaczem zamocowany na szafce kuchennej z blatem 1 szatka pod blatem
oraz szafki z blatem),wykafelkowanie $ciany nad blatem roboczym i
zlewozmywakiem lezy po stronie Wykonawcy.

Dostawa umeblowania sypialni i salonu, lodéwka oraz czajnik elektryczny
lezy po stronie zamawiajacego.

Konstrukcja domku wraz ze $ciankami dzialowymi oparta o elementy
drewniane i drewnopochodnej ptyty gips kartonowe. Podtoga podniesiona
nad gruntem, ocieplona welna mineralng gr min. 17 cm i wentylowana.
Podtoga na parterze wykonczona ptytkami gresowymi 0 rysunku deski, na

oddaszu panele podiogowe o gr. min. 10 mm. Schody drewniane, dgbowe

ub bukowe, lakierowane. Dach dwuspadowy, symetryczny o spadku od
30° do 44°, kryty blachodachowka malowana fabrycznie na kolor ciemno
bordowy. Dach ocieplony welna mineralng gr min 17,5 cm. Wymagane
opierzenia, rynny i rury spustowe -PCV. Sciany zewngtrzne ocieplone
welng mineralng gr. min 12 cm z zewnatrz oblozone deskami poziomymi
taczonymi na potwpust, od wewnatrz wykonczone plyta gipsowo-
kartonowa. Pomigdzy zewnetrzna obudowa z desek taczonych na potwpust
a szkieletem drewniagnym domku zamontowa¢ wiatroizolacje z folii
paroprzepuszcza_llne{. Scianki dzialowe z Karton gipsu, malowane na kolor
jasny. Wszystkie elementy drewniane i drewnopochodne wbudowywane
suche, zabezpieczone przed porazeniem grzybami lub szkodnikami oraz
p.poz.
Okna: PCV, z okuciami obwiedniowymi, skrzydta uchylno - rozwierne,
szyby zespolone, szkto typu termofloat o wspotczynniku K nie wigcej niz
1,1,z nawietrzakami.. PCV biale, od zewnatrz z okleina drewnopodobna.
Dodatkowo w salonie na parterze dwa okna potaciowe.
Parapety drewniane lub z konglomeratu. Na zewnatrz na oknach
przewidzie¢ drewniane okiennice.
Drzwi zewngtrzne: o$cieznica drewniana z masywu, skrzydto peine z
wkladka termoizolacyjna drewniane szer. 90 cm, wyposazone w zamek
patentowy i opatrzone numerem.



Drzwi wewnetrzne: os$cieznice drewniane z masywu, skrzydta plycinowe
szer. 80 cm, tazienkowe z mata szyba, kratka nawiewna lub podcigciem
fabrycznym i zamkiem tazienkowym. Wszystkie drzwi kompletnie
wykonczone.

Instalacja elektryczna.

Zamo6wienie obejmuje przeniesienie na $ciang nowego domku tablicy
przylacza  energetycznego, wykonanie = wewngtrznej  tablicy z
zabezpieczeniami réznicowo-pradowymi, dodatkowo tablica wyposazona
w podlicznik. Wewngtrzna nowa instalacja oswietlenia 1 gniazd z
przewodoéw miedzianych prowadzonych w ostonach z rurek w grubosci
przegrod budowlanycg.

W pomieszczeniu tazienki nalezy przewidzie¢ lokalizacje elektrycznego
pojemnosciowego podgrzewacza wody.

Gniazda wtykowe: w duzym pokoju 4 szt. w pozostalych pomieszczeniach
po 2 szt. Oswietlenie: oprawy plafonowe 60 W - po dwie sztuki w tazience
1 duzym pokolju, po 2 szt. w sypialni 1 na tarasie. Uwaga: osprzet na tarasie
i w przysztej tazience co najmniej P44,

Instalacja wod-kan.

ZamoOwienie obejmuje wykonanie kompletne] wewngtrznej instalacji
wodno kanalizacyjnej oraz przylaczy Wod-kan do zewngtrznych
istniejacych studzienek.

Instalacja kominkowa

Zamoéwienie obejmuje wykonanie kompletnej instalacji kominkowe; tj.
wykonanie murowanego ‘komina spalinowego, osadzenie wktadu
kominkowego z zamknigta komora spalania Z obudowa kamienna i
rozprowadzeniem cieptego powietrza na poddasze do 2 sypialni.

5.5.2. Wymagania dla realizacji prac projektowych.

Projekt budowlany musi by¢ sporzadzony zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr XXXVI111/357/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia 15 czerwca 2010 r.w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Laczyno, w gminie Stezyca.Publikacja w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 102 z 10.08.2010r. poz.2010

Etapem posrednim dla wykonania projektu budowlanego jest koncepcja uktadu
funkcjonalnego domku zatwierdzona przez zamawiajacego.
Projekt budowlany musi by¢ sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w zakresie umozliwiajacym uzyskanie pozwolenia na budow¢ oraz w zakresie
umozliwiajacym zamawiajacemu sprawdzenie, czy spelnia wymagania
okreslone w przetargu. Projekt budowlany podlega sprawdzeniu i zatwierdzeniu
grzdez zamawiajacego przed zalaczeniem go do wniosku o pozwolenie na

udowe

Wykonawca zobowiazany jest do wykonania Projektu wnetrz, ktoéry musi

by¢ uzgodniony z Zamawiajacym. Wszystkie materialty przed
wbudowaniem musza by¢ uzgodnione z Zamawiajacym.
Dodatkowe obowiazki wykonawcy.



Pozyskanie aktualnej mapy do celéw projektowych jest obowiazkiem
ykonawcy.
Wykonawca w imieniu zamawiajacego obowiazany bedzie do pozyskania
decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i zezwalajacej na budowe.
Wykonawca po zakonczeniu budowy dokona w imieniu zamawiajacego
zgtoszenia zakonczenia budowy we wlasciwym organie Nadzoru
Budowlanego.
W zakresie robot objetych umowa bedzie przygotowanie terenu pod
budowe¢ nowych domkow obejmujace plantowanie terenu pod budowe oraz
wyburzenie 1 wywo6z na wysypisko fundamentow 1 podmuréwek starych
domkow.
Obowiazek 1 koszt prowadzenia obstugi geodezyjnej bedzie po stronie
wykonawcy.
Wykonawca obowiazany bedzie do skompletowania dokumentacji
odbiorowe;.
Sktad dokumentacji odbiorowej, zawierajacej co najmniej:
- budowlane zgloszenie zakonczenie budowy
- dokumentacja powykonawcza
- dokumenty potwierdzajace dopuszczenie dostosowania uzytych
materialow 1 wyrobow, Eotwierd_zajqcych ich parametry 1 wiasciwosci
wraz z opisem miejsca wbudowania
- protokoty pomiarow instalacji elektrycznych
- mapa geodezyjnego pomiaru powykonawczego nowych obiektow z
potwierdzeniem zgodno$ci realizacji obiektow z projektem oraz z
Eotwierdzeniem przyjecia do panstwowych zasobow geodezyjnych i
artograficznych
- dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow okreslonych w art.56 1
57 Ustawy Prawo Budowlane
- o$wiadczenia kierownika budowy wymagane prawem budowlanym
- kopie Dziennika Budowy potwierdzenie przyjecia przez organ Nadzoru

5.5.3. Wymagania zwiagzane z budowa domkow.

Realizacja robot budowlanych moze si¢ rozpocza¢ po uzyskaniu prawomocnej
decy?i o pozwoleniu na budowe oraz po dopetieniu formalnosci zwiazanyc
ze zgtoszeniem rozpoczecia budowy 1 pozyskaniem Dziennika Budowy.
Wykonawca na swoj koszt obowiazany bedzie do wtasciwej organizacji robot
budowlanych 1 zaplecza dla wlasnych potrzeb. Po zakonczeniu budowy plac
budowy nalezy doprowadzi¢ do stanu sprzed przejgcia usuwajac negatywne
skutki prowadzonych dziatan.

Wykonawca obowiazany bedzie do wywozu na wysypisko wszystkich odpadow
powstalych w wyniku realizowania budowy. Pobor wody nieodptatnie z sieci
UG. Pobdr energii elektryczne] za posrednictwem rozdzielnicy budowlanej z
urzadzeniem pomiarowym. Wykonawca zaplaci za zuzyta przez siebie energi¢
elektryczna wedlug stawek dla UG na podstawie refaktury.

Obowiazek 1 koszty ewentualnego ogrzewania 1 osuszania domkoéw dla
prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z wymaganiami technologicznymi
leza po stronie wykonawcy. Wykonawca obowiazany bedzie do skutecznej
ochrony istniejacego drzewostanu. Wykonawca po zakonczeniu budowy
obowiazany jest doprowadzi¢ teren budowy do stanu pierwotnego



6.0. Kontrola jakosci robot

Kontrola jakos$ci wykonania robot polega na stwierdzeniu zgodnosci wykonania
robot z dokumentacja, specyfikacja techniczna 1 poleceniami inspektora.
Wszystkie odbiory podlegaja Warunkom Technicznym Wykonania i Odbioru
Robot Budowlanych ITB.

Za jakos$¢ zastosowanych materiatow 1 wykonanych robo6t oraz ich zgodnos$¢ z
wymaganiami ST odpowiedzialny jest Wykonawca robot.

7.0 Obmiar robot
Zgodnie z wizja lokalna

8.0 Odbior robot
Ostateczny odbior robot bedzie dokonany przez komisj¢ odbiorowi wyznaczona
przez inwestora.
Odbioér bedzie prowadzony wg Warunkoéw Technicznych Wykonania i Odbioru
Robdt Budowlanych ITB
Do dokumentéw odbiorowych wykonawca dostarcza wymagane przepisami 1
umow3a dokumenty.
Wykonawca przygotuje do odbioru koncowego nastgpujace dokumenty:
- ustalenia technologiczne
- atesty jakosciowe wbudowanych materialow i elementow
- wyniki badan 1 pomiaréw zataczanych do dokumentéw odbioru
- dokumentacje powykonawcza

8.1.Rodzaje odbioréow
8.1.1.0dbior robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu
8.1.2. Odbior koncowy

9.0 Sposab rozliczenia

Roboty beda rozliczane w systemie ryczattowym. W konsekwencji roboty
tymczasowe, prace towarzyszace 1 inne niezbedne dla wykonania pracy,
wykonawca uwzglednia w zestawieniu kosztoéw, bedacych podstawa do
opracowania wynagrodzenia ryczalttowego

10.0 Dokumenty odniesienia
Polskie Normy, aprobaty techniczne, atesty, szkice i rysunki, program
funkcjonalno-uzytkowy



