UCHWALA NR X11/261/07
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 30 sierpnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gérna rejon Uniwersytetu Gdariskiego w mieécie Gdansku. :

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29
iart. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
‘wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587} i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r1. Nr172, poz. 1441 oraz z 2006r. Nr17,

poz. 128, Nr 181, poz. 1337)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Uniwersytetu Gdanskiego
w miescie Gdarnisku (o numerze ewidencyjnym 0230) zwany dalej ,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 33,1 ha, ograniczony:

1) od péinocy — ul. Bazynskiego,

2) od wschodu - Alejg Grunwaldzka,

3) od poludnia — ul. Abrahama i projektowang Nowg Abrahama”,

4) od zachodu — ul. Wita Stwosza,

jak na rysunku planu.

§2

Wyjasénienie poje¢ uzytych w niniejszym' planie: .

1) teren — obszar wydzielony finiami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreélone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen,

2) intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni  catkowitej = wszystkich
kondygnagji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki.
W karcie terenu mozna ustalié intensywno$é zabudowy dla terenu.

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacii
budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku z wiaczeniem tynkow
i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen [ub ich czesci o wysokosci ponad
1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigy, centrala wentylacyjna,



Klimatyzacyjna lub kotfownia. Do powierzchni catkowite] nie wlicza sie przyktadowo
powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow.

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona
o powierzchnie zajgte przez. konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe.

5) mieszkanie integralnie Zwigzane z prowadzong dziataino$cig gospodarcza -

mieszkanie:

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

¢) technologa, o ile dziatalno§é wymaga cafodobowego nadzoru

technologicznego,

na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnoéci gospodarczej,

6) wysokos¢ zabudowy - wysokosé mierzona od naturalnej warstwicy terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego, punktu
na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten | kominéw,

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach
planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszef nad wejsciami, ryzalitw, przedsionkéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile

) ustalenia planu nie stanowig inaczej,

8) $rednia wazond liczby kondygnacji ~ stosunek powierzchni catkowite] wszystkich
kondygnagcji nadziemnych po obrysie, z wylgczeniem tarasow i balkonéw, do
powierzchni zabudowy. '

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte
w hinigjszym planie:
U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytaczeniem:
1) rzemiosta produkeyjnego, :
2) stagji paliw,
3) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobusow,
Dopuszcza sie:
1} parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
2) salony samochodowe (z serwisem),
3) mafe hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) budynki zamieszkania zbiorowego,
5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatainoscig gospodarcza.

P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza

z zakresu produkcji, skiadéw, baz i mag azynow oraz ustug z wytaczeniem:

- 1) zakiadéw o 2zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

2) skiadowania materiatow lub towaréw pod gotym niebem (oprocz materiatu
szkdlkarskiego 1 asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw



ogrodniczych) w odlegtosci mnigjszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych
terenéw mieszkaniowych,

3) obiektéw generujgcych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowite]
12 ton lub wiekszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych
przebiegajacych przez istniejace badz planowane tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

4) obiektéw emitujgcych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sa na znacznym

ohszarze,
5) szpitali i doméw opieki spotecznej,
6) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci | mtodziezy.
Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig

gospodarcza.
KD80 tereny ulic dojazdowych

KDW tereny drég wewngtrznych

Na ww. terenach transportu drogowego dopuszcza sig obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, noéniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4

Wody opadowe Iub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegoinymi.

a §5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
migjsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Wskazniki miejsc
postojowych
. " Podstawa Strefa B .
Lp Rodzaj funkcji odniesienia Obszar Intensywnej Uwagi
zabudowy $rodmiejskiej
Strefa ograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1. Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek 1,2+ 10%
2. Hotele, pensjonaty 10 tozek MAX B
3, Motele 1 pokd 12
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 1000 m?
4, do 2000 m?, domy towarowe da MAX 25
wielokondygnacyjne pow. sprzedazy .
5. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MAX 24
konsumpe.
, . 1000 m?
6. Biura, ur.zedy, poczty, banki pow. uzytkowe] MAX 30
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 1000 m?
7. adwokackie pow. uzytkowej MAX 30
8. Szkoly wyzsze, obiekty dydakiyczne 10 studentow MAX 1,5
- \ 100 m*
9. Rzemioslo usiugowe . . MAX 2
pow. uzytkowej
10. Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze MAX 4




1 dystrybutor

MAX 27

* stanowiska

. ) 1 stan. obstugowo -
11 Stacje paliw naprawcze MAX 2° ore I:ﬂa .
1 obiekt handlowy MAX 8 lacy
12, Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia MAX 2" » W,
Baseny plywackie, stownia 100 m?
13 Inne mate obiekty sportu | rekreacii pow. uzytkowej MAX 10

2. Dla funkgji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.

§6

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 7 terenéw oznaczonych symbolami

trzycyfrowymi od 001 do 007.

2 Ustalenia szczegétowe planu sg nastgpujace:




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA GORNA REJON UNIWERSYTETU GDANSKIEGO NR EW. PLANU 0230

1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 24,7 ha

3. PRZEZNACZENIE

Oznacienie przezneczenia | TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
u33 USLUGI NAUKI | SZKOLNICTWA WYZSZEGO
maksymalny udziat innych usfug - 10% powierzchni uzytkowej

4, FUNKCJE WYLAGZONE
1) szpitale i domy opieki spotecznej,
2) budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,
3) salony samochodowe (z serwisem),
4) budynki zamieszkania zbiorowego,
5) mate hurtownie do 2000 m* powierzchni,
B) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[nie ustala sie
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sig zasady, 0 ktorych mowa w pkt 7, 11,
2) osie kompozycyine o przebiegu obowigzujacym z tolerancjg £ 3 m - jak na rysunku planu,
3) dominanta kempozycyjna W peludniowe| czg$ci kampusu, na zamknieciu osi podtuznej — jak na rysunku
plany,
4) nowa zabudowa w pierzei ul. Wita Stwosza nawiazujgca do istniejgcych obiektow (Wydziatu
Filologiczno-Historycznego oraz Wydziatu Matematyki, Fizyki i Informatyki),
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODARQWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymaine nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, pozostate -
zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
2) wielkoé¢ powierzchni zabudowy W stosunku do
3) minimalny procent powierzcnni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
4) intensywnos$é zabudowy, minimalna: 1,0 " maksymaina: nie ustala sig
5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 5 m maksymalna: nie ustala sig
6) formy zabudowy: dowolne '
7) ksztalt dachu: dowolny
8) $rednia wazona liczby kondygnagcji: minimum 3
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIAI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy : ]
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ulicy Bazynskiego (poza granicami planu) ograniczona do jednego zjazdu oznaczonego na
rysunku plany,
b) od ulicy Wita Stwosza (poza granicami planu),
¢) od ulicy Abrahama (007-KD80),
d) od ulicy wewngtrznej (006-KDW),
2) parkingi: do realizacji w granicach inwestyciji, zgodnie z § 5,
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowei,
4) odprowadzenie ciekow: do kanalizacji sanitarnej,
- 5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz' z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w clepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacii wywoz na skiadowisko miejskie,
pozostale — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
10) planowane-urzadzenia i sieci magistraine: nie dotyczy,
10. ZASADY'OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
[nie dotyczy
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) obowigzek lokalizacji w czesai srodkowe] kampusu parku uniwersyteckiego o minimalnej powierzehni

2 ha,
2) wprowadzenie pasa wielopietrowe] zieleni izolacyjnej o szerokoéci minimum 10 m wzdiuz 300-

metrowego odcinka wschodniej granicy terenu — po 150 m na pdinoc i potudnie od ustalonej osi




[ kompozycyjnej (na styku z ulicg wewnetrzng 006-KDW},

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[nie dotyczy :

43, SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
[ zakaz tymczasowego zagospodarowania,

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

[nie ustala sie

15, STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERE}IOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW )

1) zachodnia cze$¢ terenu potozona w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
Walesy, jak na rysunku planu;

2) istniejgcy gazociag Sredniego ciénienia wraz ze strefg kontrolowana; zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17. S_ZCZEG@LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) projektowana komunikacja kolowa oparta na zasadzie siggaczy,

2) istniejacy wodociag o $rednicy 160 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci 3 m od skrajni wodociggu,

3) zachowaé hatezenie odplywu wod opadowych jak w stanie istniejgcym, _

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ! ADMINISTRACYJNYCH

1Y istniejacy cieplocigg 2x250 mm — zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokosci 3 m,

2) istniejace kanaty deszczowe © &rednicach 0,60 m i 0,80 m - zaleca sle pas wolny od zabudowy
o szerokoscl co najmniej 4 m od skrajni kanalu oraz umoziiwienie dojazdu dia celéw eksploatacyjnych
o szeroko$ci 3 m,

3) cze$é terenu polozona W strefie uciazliwosci komunikacyjnej ulicy Wita Stwosza {poza granicami
planu),

4) czest terenu potozonaw potencjalnym obszarze narazenia na uciaziiwogci komunikacyjne od
projektowanej ulicy tzw. ,Nowej Abrahama” (poza granicami planu),

5) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz catej wschodnie] granicy terenu (na styku
z ulicg wewnetrzng 006-KDW),

B) zaleca sig lokalizowanie parkingdw na obrzezach kampusu,

7) zaleca sie wprowadzenie ciagu pieszo-rowerowego o migkkim przebiegu jako elementu programu
parku uniwersyteckiego, '

8) zaleca sig ogrzewanie Z ogdlnomiejskie] sieci cleptowniczej,

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA GORNA REJON UNIWERSYTETU GDANSKIEGO NR EW. PLANU 0230
1.NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 2,37 ha

3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenle przeznaczenia | TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
U33 USEUGI NAUKI | SZKOLNICTWA WYZSZEGO
maksymalny udziat innych ustug - 10% powierzchni uzytkowej

4. FUNKCJE WYLACZONE

1} szpitale | domy opiek spotecznej,

2) budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

5, ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE L.UB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGOBNY Z PLANEM
['nie ustala sie '

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sig zasady, o ktérych mowa w pkt 7, 1, .

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych o charakterze nietrwatym (np. lekkie konstrukcie stalowe),
3) zabudowa wielkomiejska z eksponowang pierzejg wzdtuz Alel Grunwaldzkiej,




§7

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czeéé graficzna — rysunek planu Oliwa Gérna rejon Uniwersytetu Gdariskiego
w miescie Gdarisku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1), :
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgeznik nr 2),
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadah wiasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania (zatgeznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu oceny zgodnosci Z prawem,
2) publikacji niniejsze]j uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§9

Traca moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu:

1) zmiana miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania przesirzennego
dzielnicy urbanistycznej Oliwa W - miescie Gdansku dotyczaca rejonu
Al. Grunwaldzkiej, graniczacego z ul. Bazyriskiego i Nowa Abrahama -
przeznaczonego pod tymczasowe ustugi, zatwierdzona uchwatg nr XXVI1/337/95
Rady Miasta Gdariska z dnia 28 grudnia 1995 roku (Dz. Urz. Waj. Gd. Nr4 z dnia
16.02.1996 r. poz. 15},

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon
ul. Abrahama w miescie Gdarnsku, zatwierdzony uchwatg nr XXV/730/2004 Rady
Miasta Gdariska z dnia 24 czerwea 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 106 z dnia
01.09.2004 r. poz. 1882).

§10

Uchwala wchodzi w 2zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem §8, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczgcy

Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek’
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ZALACZNIKNR 1
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR Xi1/261/Q07
RADY MIASTA GDANSKA
Z DNIA 30 SIERPNIA 2007 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OLIWA GORNA REJON UNIWERSYTETU
GDANSKIEGO W MIESCIE GDANSKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W ustawowym terminie do brojektu planu uwag nie wniesiono.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XIW/261/07
RADY MIASTA GDANSKA
Z DNIA 30 SIERPNIA 2007 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODARCOWANIA
PRZESTRZENNEGO

OLIWA GORNA REJON UNIWERSYTETU
GBANSKIEGC W MIESCIE GDANSKU

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepujg inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy. .
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UZASADNIENIE

Uchwate Nr XXXV/1063/05 © . przystapieniu  do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna rejon Uniwersytetu Gdariskiego w miescie
Gdansku Rada Miasta Gdaniska podigta dnia 17 lutego 2005 roku.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,1 ha, potozony po zachodnie] stronie  Alel
Grunwaldzkiej, pomiedzy ulicam Bazyhskiego i Abrahama.

Teren ten stanowi gtéwng siedzibe Uniwersytetu Gdarnskiego, rezerwowang od dawna
w planach migjscowych na funkcje nauki. Funkcjonujg tu obecnie obiekty naukowo- dydaktyczne
Wydziatlu Prawa | Administracji, Wydzialu Matematyki, Fizyki i Informatyki oraz Wydziatu
Filologiczno - Historycznego. Znajduje sie tu réwniez budynek Biblioteki Giéwnej oraz
budowany jest obiekt Wydziatu Nauk Spotecznych. W pasie terenu (o glebokosci ok. 50 m)
wzdluz Alel Grunwaldzkiej znajduje sig zespdt tymczasowych obiekiow ustugowych (handel,
gastronomia) oraz staia stacja paliw. W potudniowe; czeédi, przy ul. Abrahama, znajduje sie
Dom Dziecka oraz niewielki teren skiadowy po dawne] wytwémi elementow budowlanych.
Pozostata czesé terenu stanowia powierzchnie otwarte z fragmentami zieleni pozostate] po

zlikwidowanych ogrodach dzia%kowych (obecnie wykorzystywane jako treningowe pole golfowe).

Prawie caly obszar stanowi wiasnosé Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym Uniwersytetu
Gdafiskiego. W poludniowej czesci znajduja sie niewielkie tereny wiasnoéci wojewddziwa
i gminy Gdanisk oraz Skarbu Pafstwa w uzytkowaniu wieczystym Polskiego Koncernu
Naftowego ,Orlen’.

Migjscowy szczegbtowy pian zagospodarowania przestrzennego dzielnicy urbanistycznej Oliwa
z 1981 r. cato$é terenu objetego przedmiotowym projekiem planu przeznaczat na funkcje nauki,
W 1995t sporzadzona zostata zmiana ww. planu, dotyczaca rejonu Alei Grunwaldzkie]
graniczacego z ul. Bazyrskiego | Nowg Abrahama — przeznaczonego pod tymczasowe ustugi,
przeznaczajgca (jak okresiono to w nazwie planu) pas o szerokosci ok. 50 m wzdiuz Alei
Grunwaldzkie] na ustugi tymczasowe, ustalajac ten okres na 30 lat. Obszar ten zostat prawie
w calogci zainwestowany zgodnie z cbowigzujaca zmiang planu.

Dla wiekszoéci terenu objgtego planem ustala sig przeznaczenie na ustugi nauki i szkolnictwa
wyzszego, z dopuszczeniem maksymalnie 10% powierzchni uzytkowej dla innych ustug.
Na catym obszarze objgtym opracowaniem wytacza sig funkcje wrazliwe na hatas (wyiatek
stanowi teren 005-U33, z istniejgcym Domem Dziecka) oraz lokalizacjg obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W pasie uslug wzdtuz Ale Grunwaldzkiej (tereny 002-
U33 i 003-U33) istniejgce zagospodarowanie tymczasowe moze pozostaé do dnia 31 grudnia
2025 roku, czyli do wygashiecia dzierzawy terenu. Po tym okresie, powinna tu powstaé
sabudowa zapewniajgca temu atrakcyjnemu fragmentowi miasta, potozonemu w Centralnym
Pasmie Ustugowym, wyraz odpowiedni do jego rangi. Dla terenu potozonego na potudnie od
majacej lokalizacje statg stacji paliw ,Orlen”, ustala sie funkcje produkcyjno-ustugows, z
wylaczeniem wszelkie] dziatalnosci z zakresu produkcji, sktaddw, baz i magazynow.

Teren opracowania obstugiwany bedzie z istnigjacych ulic: Wita Stwosza, Bazynskiego,
Grunwaldzkiej | Abrahama oraz z projektowanej ulicy wewnetrznej, ktéra na znacznym odcinku
przebiega po istniejace] drodze obstugujace]j pas ustug wzdiuz Al. Grunwaldzkiej. Ulica ta bedzie
sig faczyé z ukiadem zewngtrznym poprzez skrzyzowanie z Alejg Grunwaldzka, poprzez
skrzyzowanie z ul. Abrahama i proj. ,Nowa Abrahama’ oraz poprzez skrzyzowanie
z ul. Bazyniskiego.

Teren jest uzbrojony we wszystkie media infrastruktury technicznej, ktéra w wigkszosci pokrywa
sie z ukladem istnigjgcych drog. Istniejaca i planowana zabudowa ma dostep do uzbrojenia
w postaci miejskiej siec wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, ogélnomiejskiej siec
cieptowniczej, elektroenergetycznej | kanalizacji deszczowej. W liniach rozgraniczajacych ulic
otaczajacych obszar planu znajdujg sig¢ gtéwne magistrale wodociggowe @400, @ 300
i & 200 mm oraz sieé rozdzielcza, z ktdrych zaopatrywana jest istniejgca zabudowa. W sposobie
zaopatrzenia w wode plan nie przewiduje zmian. Scieki sanitarne odprowadzane sg do
miejskiego uktadu kanalizacii sanitarnej. Wzdtuz Al Grunwaldzkiej znajduje sie kolektor
kanalizacji sanitarnej @ 0,30 m odbierajacy $cieki z istniejace] zabudowy z obszaru opracowania

.

oraz z terenéw sasiednich. Odprowadzenie &ciekow z nowej zabudowy bedzie odbywad sig
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rowniez do miejskiego uktadu kanalizacji sanitarnej. Cato$¢ trenu lezy w zlewni kolektora
_Kotobrzeska”. Wody opadowe 2z istniejacego zainwestowania ujele w kanalizacle deszczows
odprowadzane sg do kolektorow w Al Grunwaldzkiej @ 1,3 m i w ul, Bazyriskiego @ 0,8 m.
Wazdiuz ul. Abrahama przebiega kolektor deszczowy © grednicy @ 0,8 m, a w czgsai centralneg]
obszaru planu biegnie réwnoleznikowo kolektor deszozowy @ 0,6 m. Kolektory te odprowadzajg
wody opadowe Ujgte Z terendw polozonych poza zachodnig granicg opracowania do kolektora
w Al Grunwaldzkie]. Ich przebiegi wskazane sa w planie z zaleceniem zachowania dostepu dla
celow eksploatacyjnych. Jako sposdb odprowadzenia wéd opadowych plan ustala
zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej. W celu ochrony
i odcigzenia kolektora JKotobrzeska” wprowadzono zapis © zachowaniu natgzenia
odprowadzanych wod opadowych jak w stanie istniejacym. Istniejaca zabudowa zaopafrywana
jest w ciepto z ogéinomiejskiej siec cieptowniczej. Wzdhiz Al. Grunwaldzkiej — w jej liniach
rozgraniczajgcych — znajduje sig sie¢ cleptownicza magistraina (wysokoparametrowa)
2 x 600 mm oraz w centralnej czesci planu przebiega sie¢ magistraina o $rednicy 2 x 250 mm
i sieci rozdzielcze, kitdre zasilajg w ciepto istniejacy zabudowe. Plan zaleca zaopatrzenie
w cieplo planowanych inwestycji z ogdlinomiejskie] sieci cieplownicze], jednak dopuszcza
réwniez niskoemisyine Zrodfa lokalne. Zaopatrzenie w energig elektryczng przewiduje sig
z istniejacej i projekiowane sieci elekiroenergetycznej po przystosowaniu do planowanego
zagospodarowania. Teren uzbrojony jest w sie¢ gazowa. Na terenie objetym planem
eksploatowana jest sie¢ gazowa 4redniego i niskiego cisnienia. Wzdtuz potudniowej granicy
planu, réwnolegle do ul. Abrahama biegnie przewdd gazowy DN250 mm éredniego cisnienia.
Zagospodarowanie pasa terenu wzdhuz gazociagu regulujg odrgbne przepisy. Zaopatrzenie
w gaz przewiduje si¢ Z sleci gazowe;j.

Teren objety planem lezy poza granicami regionalnego systemu obszaréw cennych
_przyrodniczo, nie wystepujg tu zadne obiekty i obszary objete ochrong w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. W obrgbie planu nie wystepuja obszary wymagajace przeznaczeni'a
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i lenych na cele nielesne. :

Realizacja ustalefi planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla érodowiska przyrodniczego.

Ustalenia planu nie spbwodujg roszczen z art. 36.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1. (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z dnia 10.05.2003 r.).

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdaniska’, w kidrym jest to obszar o znaczeniu ponadiokalnym budujgcy
tozsamoéé miasta (Centralne Pasmo Ustugowe) oraz nowy teren rozwoju miasta z dominujgeym
udzlatem funkcji ustugowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego Oliwa Gérna rejon Uniwersytetu
Gdanskiego w miescie Gdansku byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 04.04.2007 r. do 07.05.2007 r. w siedzibie Biura
Rozwoju Gdariska. Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdariska w dniu 19 kwietnia 2007 roku,
przybyta jedna osoba. Zadne ustalenia planu nie zostaly zakwestionowane, Do projekiu planu
uwag hie wniesiono.

Plan zostal sporzgdzony zgodnie z obowigzujacy procedurg i tym samym moze zostaé
uchwalony.
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