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. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Dotyczy opracowania wielobranzowej dokumentaciji projektowej przebudowy i remontu wraz z petnieniem nadzoru
autorskiego budynku ~ pawilonu wczasowego ( socjalnego ) i budynku gospodarczego Uniwersytetu Gdanskiego w
taczynie w zakresie dokumentaciji projektowej budowlanej i wykonawczej wraz ze specyfikacjami technicznymi
wykonania i odbioru robot, przedmiarem robot i czescig kosztowa,
1. Dane ogole:
a) adres planowanego zadania: gmina Stezyca, miejscowos¢ taczyno dziatka 121/4 obreb Laczyno 0007
b) inwestor: Uniwersytet Gdanski, ul. Jana Bazynskiego 8, 80-309 Gdansk
2. Szczegotowy opis przedmiotu zaméwienia:
2.1 definicja zakresu przebudowy i remontu:
a) przedmiot zamdwienia opisany w niniejszy opracowaniu obejmuije:
przedmiotem opracowania projektowego jest poprawa funkcjonalno$ci i komfortu uzytkowania budynku,
dostosowanie budynku do obowigzujgcych norm energooszczednosci, uzyskanie wymaganego
bezpieczenstwa pozarowego oraz modernizacja systemu zasilania w c.w.u. i ogrzewania budynku przy
zatozeniu caforocznego uzytkowania obiektow.
b) w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego jego artykutu 7a i 8, zakres prac budowlanych winien by¢

ograniczony do opisu w/w artykutach:

wart.7a)przebudowie —nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktdrych nastepuje zmiana
parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$c, diugosc, szerokosc bad? liczba kondygnacji; w przypadku
drog sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego;

art.8)remoncie —nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowfanych
polegajacych na odiworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sig
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;”

c) klasyfikacja prac dla w/iw zadania zgodnie ze stownikiem zaméwien CPV:
e 71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
d) lokalizacja zadania:
e gmina Stezyca, miejscowos¢ Laczyno dziatka 121/4 obreb Laczyno 0007
2.2 Opis stanu istniejacego i zatozenia docelowe obiektu:
Szczegotowy opis stanu istniejacego w zakresie konstrukcyjnym zawiera w pkt. 2 ,Ekspertyza konstrukcyjna
wraz z analizg stanu formalno-prawnego”, ktora stanowi zatacznik do opisu przedmiotu zamoéwienia (zat. nr 2)
Stan istniejacy:
Osrodek wybudowany w drugiej potowie lat siedemdziesiatych ubiegtego wieku ( 1977r. — pawilon socjalny i
1987 — budynek gospodarczy ) jest zagospodarowany urbanistycznie oraz posiada niezbedng infrastrukture.
W o$rodku znajdujq sie:
a) Pawilon socjalno — wypoczynkowy i obiekt magazynowo - techniczny
- W czes$ci magazynowo - technicznej przyziemia, obiekt petni funkcje magazynu sprzetu
wodnego i pomieszczen do gier sportowych jak tenis stolowy, bilard. Strop w tej czesci
budynku jest wykorzystany jako taras widokowo-rekreacyjny.
- W czesci wypoczynkowej ( parter ) znajduje sie 8 pokoi dwuosobowych bez weztow
sanitarnych, biuro administratora obiektu, kuchnia wspoina, sala telewizyjna oraz 2
wezty sanitarme ( damski i meski ), w ktorych sg po jednej kabinie natryskowej i kabinie
w-c. Z poziomu czesci wypoczynkowej mozna wejs¢ na taras widokowo-rekreacyjny.




- W czesci przyziemia ostonietej z jednej strony skarpa ( z uwagi na istniejgce  uksztattowanie
terenu ) znajdujg sie:
» hydrofornia z instalacjg uzdatniania wody pobieranej z wiasnego ujecia
» pomieszczenie podrecznego warsztatu i magazynu
» 2 pomieszczenia magazynowe sprzetu wodnego
» 2 pomieszczenia do gry w tenisa stotowego i bilard
- Budynek w czesci przyziemia wykonany z elementéw betonowych i zelbetonowych ze
stropem zelbetonowym plytowym, a w czesci parteru tj. wypoczynkowej, z lekkiej konstrukci
» szkieletowej drewnianej. Stropodach drewniany z dzwigarow deskowych, ptaski kryty papa.
Taras wykonczony plytkami  ceramicznymi. Wody opadowe odprowadzane
powierzchniowo na przylegly teren w granicach osrodka. Budynek wyposazony w
instalacje: energetyczng, kanalizacyjna, wodociagowg i odgromowg. Ciepta woda
uzytkowa dostarczana jest z przeptywowych i pojemnosciowych podgrzewaczy
elektrycznych. Pomieszczenie kuchni wyposazone jest w piec elektryczny z plytg grzewczg
oraz piec gazowy zasilany gazem propan-butan z butli.
- Osrodek wypoczynkowy posiada dwa zelbetowe zbiorniki bezodptywowe na $cieki
bytowe, ktore wywozone sg do gminnej oczyszczalni sciekow.
Na terenie nieruchomosci zlokalizowane jest wiasne ujecie wody do celdw bytowo-
sanitarnych i p. pozarowych. Woda uzdatniana jest w hydroforni w zakresie redukcji
zawartosci zelaza.
Osrodek posiada abonencka stupowa stacje transformatorowg zasilajacq systemy odbiorcze.
Nr stacji T-7297, moc 63 kVA, przekiadnia 15/04 kV, grupa potaczer Yzn5
b) Ponadto na terenie osrodka zlokalizowane sa:
- 10 domkow wolnostojgcych rekreacyjno-wypoczynkowych w tym:
» 5 domkow zmodernizowanych, wyposazonych w kominki z pelnymi weztami sanitarnymi i
aneksem kuchennym
» oraz 5 domkow typu ,wiezyca” niezmodernizowanych
» uwaga: catkowita iloS¢ 0sob przebywajacych jednorazowo w domkach - 40 oséb
wypoczywajacych
- domki wyposazone sg w instalacje:
» energetyczne
» wodociggowo-kanalizacyjne
» Cc.w.u. - zasilanie poprzez elektryczne podgrzewacze przeptywowe
c) Infrastruktura terenowa
- droga wewnetrzna, chodniki, schody terenowe, o$wietlenie, boisko do gry w siatkowke,
plac zabaw, parking dla samochoddw, ogrodzenie terenu, pomost dla jednostek  ptywajacych.
Wszystkie wymienione elementy infrastruktury sg w stanie technicznym dobrym.

Il. Zakres opracowan projektowych winien obejmowacg:
- integralng czescig opisu przedmiotu zamdwienia sg
» zatozenia dla inwestycji ,Remont i przebudowa pawilonu wypoczynkowego wraz
z niezbedng infrastrukturg” Laczyno gm. Stezyca, zat. nr 1
» ekspertyza konstrukcyjna wraz z analiza stanu formalno-prawnego — remontu
i przebudowy pawilonu wypoczynkowego i budynku magazynowego wraz z
niezbedng infrastruktura, zat. nr 2
1. zaopatrzenie w wode — z istniejgcego ujecia wody, ktére wymaga modernizacji w tym przebudowy
hydroforni i wymiany urzadzen uzdatniania wody
2. zasilenie w energie elektryczng - z transformatorowe] stupowe;j stacji abonenckiej UG - konieczna
wymiana transformatora ( zwiekszenie mocy ) oraz przebudowa ukfadu zasilania
3. ilos¢ miejsc w osrodku ograniczajg przepisy prawa miejscowego oraz rozporzadzenie Wojewody
dotyczace Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - maksymalna ilo$¢ miejsc w o$rodku wypoczynkowym
— 65 osob, w tym:
a) w istniejacych domkach wolnostojgcych — 40 miejsc




b) w pawilonie wczasowym po przebudowie - 25 miejsc ( max. 12 pokoi

dwuosobowych + jeden pokdj 1- osobowy )

4. pawilon wczasowy wraz z salg rekreacyjno-konferencyjng bedzie dostosowany po przebudowie
( modernizacji ) do przyjmowania gosci przez okres catego roku. Przebudowa — modernizacja winna

obejmowac:
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Zmiang geometrii dachu ( wg. wytycznych w czesci opisowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wymagan Rozporzadzenia Wojewody
Pomorskiego nr 54/06 z dnia 15.05.2006r. ,W sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego” (Dz.U. Nr 58 z dnia 16.06.2006r., poz. 1191) oraz Planie Ochrony
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego) z przebudowg na dach dwuspadowy kryty
dachowkg ceramiczng lub blachodachowka o spadku i kolorystyce wg. m.p.z.p.
uwzgledniac faktyczny stan istniejacej konstrukeji budynku oraz stan projektowany
z uwzglednieniem planowanego zakresu przebudowy opisanego w zatozeniach dla
inwestycji ,Remont i przebudowa pawilonu wypoczynkowego wraz z niezbgdng
infrastrukturg” taczyno gm. Stezyca. zal. nr 1 oraz w ,ekspertyzie konstrukcyjnej
wraz z analizg stanu formalno-prawnego”, zat. nr 2

zaprojektowania wzmocnienia lub wykonanie nowych fundamentow ( posadowienia
) pawilonu ( wg. opisu i wnioskow zawartych w ekspertyzie technicznej budynku
pawilonu )

zaprojektowania wzmocnienia cian ( lub wykonanie nowych ) i stropu nad
przyziemiem w czesci mieszkalnej jak i tarasu o ile wynika to z ekspertyzy
konstrukcyjnej obiektu — zat. nr 2

zaprojektowania rozbiorki i wykonania nowych scianek dziatowych dostosowanych
do zmienionej funkcji pomieszczen

zaprojektowania rozbiorki istniejgcego stropodachu i wykonania nowego dachu
dwuspadowego o nachyleniu i pokryciu zgodnym z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz wymagan Rozporzadzenia Wojewody
Pomorskiego nr 54/06 z dnia 15.05.2006r. ,W sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego" (Dz.U. Nr 58 z dnia 16.06.2006r., poz. 1191). Zamontowania na
dachu pawilonu od strony jeziora paneli fotowoltaicznych

dostosowania pomieszczen goscinnych ( hotelowych ) pawilonu dla osob
niepeinosprawnych z zaprojektowaniem windy ( platformy ) dla komunikacii
pionowej z poziomu przyziemia

wykonania projektu nowej instalacji elektro-energetycznej, w-kan., sygnalizacji
zagrozenia pozarowego, rtv, instalacji odgromowej oraz instalacji cieptej wody i
systemu ogrzewania budynku.

zaprojektowania nowych posadzek | wyktadzin podtogowych

wykonania projektu aranzacji wyposazenia w nowy sprzet i meble pokoi goscinnych
oraz czesci wspdlnych ( np. kuchni — stotowki )

zaprojektowania zadaszenia nad istniejacym tarasem wraz z obudowg Scianami (
od strony jeziora przeszklenia ) dla uzyskania pomieszczenia stuzacego
spotkaniom, rekreacji w tym wspoinego ogladania imprez np. sportowych
uwzglednienia w projekcie przebudowy i modernizacji pomieszczen przyziemia z
dostosowaniem do zmienionej funkcji

zaprojektowania systemu odprowadzania wod deszczowych ze skarpy, dachu
pawilonu i tarasu w tym ewentualnego uzyskania decyzji pozwolenia wodno-
prawnego na podstawie opracowanego operatu ( o ile bedzie wymagany w
opracowaniu projektowym )

5. projekt winien uwzglednia¢ wyposazenie pomieszczen goscinnych ( hotelowych ) i pomocniczych w:



ogrzewanie poprzez system centralnego ogrzewania zasilanego z lokalnej kottowni

gazowej opalane] plynnym gazem ziemnym LNG, fgcznie z  systemem

magazynowania ptynnego gazu np. w zbiornikach firmy Gaspol

» instalacje cieptej wody uzytkowej - rozprowadzonej centralnie z lokalnej kotlowni
gazowej zasilanej ptynnym gazem ziemnym LNG oraz z wykorzystaniem energii
ogniw fotowoltaicznych

> instalacje TV SAT - system centralny z rozprowadzeniem do wszystkich pokoi i
punktow odbioru

> o0Swietlenie, system energooszczedny typu LED w calym budynku pawilonu

wczasowego

wezet sanitarny wyposazony w instalacje w-k, tj. ubikacje, kabing natryskowa,

umywalke oraz instalacje cieptej wody uzytkowej i centralne ogrzewanie zasilane z

kotlowni lokalne;

6. kuchnia + jadalnia o pojemnos$ci jednorazowej na ok. 12 0séb wyposazona w:

» instalacje w-k, w tym w zlewozmywaki dwukomorowe oraz instalacje cieptej wody

uzytkowej zasilanej z lokalnej kottowni gazowej i paneli fotowoltaicznych

zmywarki

kuchnie elektryczne pltytowe indukcyjne

wentylacje mechaniczng z okapami kuchennymi

lodowki w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wczasowiczow przebywajacych w

pawilonie

7. biuro administratora obiektow wczasowych ,tgczyno”

8. ubikacje ogblnodostepna damska i meska (po jednym stanowisku z umywalka i instalacjg wody

cieptej)
9. taras zadaszony ostoniety, od strony jeziora z przesuwanymi szklanym $cianami systemowymi
dostosowany do:

A\

‘«/’/

YV VY

odpoczynku i rekreacii

zbiorowego ogladania imprez, organizowania spotkan oséb przebywajacych w

osrodku weczasowym oraz spotkan z osobami zaproszonymi

10. w czgsci poz;omu piwnicy nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie:

zlokalizowania hydroforni z urzadzeniami uzdatniania wody

zlokalizowania kottowni lokalnej zasilanej gazem LNG z zasobnikiem cieptej wody

uzytkowej

» sauny suchej i parowej z pomieszczeniami pomocniczymi jak pokéj odpoczynku,

natryski, ubikacje i szatnie oddzielne dla pan i panow

pokoj rekreaciji do ¢wiczen fizycznych wyposazony w urzadzenia do tych éwiczen

warsztat podreczny z magazynkiem, ktérego powierzchnia ograniczona jest do

wykonywania drobnych napraw

hangar na rowery

hangar na sprzet ptywajacy — kajaki

hangar na sprzet plywajacy wraz z urzadzeniami do jego przemieszczania po ladzie

jak rowery wodne, fodki, zaglowki

11. projekt winien uwzglednia¢ iz budynek pawilonu wczasowego dostosowany bedzie do uzytkowania
dla 0sob niepetnosprawnych zaréwno w zakresie przemieszczania si¢ w poziomie ( likwidacja
progow, szerokos¢ drzwi wielkosc fazienki i ubikacii ) jak rowniez zapewnienia komunikaciji pionowej
dla tych 0séb. Przewiduje sie ze nie mniej niz 3 pokoje w pawilonie beda mogty by¢ uzytkowane
przez osoby niepetnosprawne & )

12. projekt winien uwzgledni¢ wykorzystanie powierzchni dachu pawilonu wczasowego oraz ewentualnie
dachu nad istniejgcym tarasem do zamontowania ogniw fotowoltaicznych, a pozyskana energia
winna by¢ wykorzystana miedzy innymi do o$wietlenia i uzyskania cieptej wody uzytkowe;.
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13. Schemat funkcjonalny parteru i przyziemia pawilonu zostat pokazany w zatozeniach dla inwestycji
,Remont i przebudowa pawilonu wypoczynkowego wraz z niezbedng infrastrukturg” taczyno gm.
Stezyca. zal. nr 1, stanowi wytyczne dla projektu w zakresie funkcji obiektu po przebudowie.

lll. Szczegolne warunki zatozen projektowych:

1. Dostepnos¢ pomieszczen budynku dla 0sob niepetnosprawnych:

» Wszystkie pomieszczenia przyziemia i parteru budynku stuzace przebywaniu i
obstudze gosci winny by¢ dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych. Nie mnigj niz trzy
pomieszczenia goscinne ( hotelowe ) musza spetnia¢ warunki dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych.

» Miejsca parkingowe dla 0s6b niepetnosprawnych winny by¢ zlokalizowane
mozliwie najblizej budynku pawilonu wczasowego.

2. Bezpieczenstwo pozarowe budynku pawilonu wczasoweqo:

a)

b)

Uzyskac¢ uzgodnienie rzeczoznawcy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego projektu
przebudowy i remontu pawilonu wczasowego wraz z czescig rekreacyjno-magazynowa.
przewidzie¢ w projekcie zakres robot dostosowujgcych budynek do wymagan
obowigzujgcych przepisow prawa budowlanego i innych przepisow szczegdinych.

3. Projekt winien obejmowac opracowanie:

Mape do celow projektowych

Inwentaryzacje budynku i instalacji w zakresie niezbednym dla celow projektu + plyta CD
w PDFi DWG

Projekt budowlany wszystkich branz + plyta CDw PDFi DWG

Projekt wykonawczy wszystkich branz + ptyta CD w PDF i DWG

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot + ptyta CD w PDF

Przedmiar robot + plyta CD w PDF

Kosztorysy inwestorskie + ptyta CD w PDF

Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji uzgodniony z Uzytkownikiem obiektu.
Harmonogram winien w miare mozliwosci uwzglednia¢ obecng sezonowos¢ uzytkowania
obiektu oraz prowadzenie robot na terenie uzytkowanego obiektu w pozostatych obiektach
wczasowych.

Uzgodnione z uzytkownikiem karty wyposazenia i aranzacji wszystkich pomieszczen

IV. Wytyczne organizacyjne — zatozenia:

projekt winien uwzglednia¢ prowadzenie prac na terenie czynnego obiektu — o$rodka
wypoczynkowego.

projektant uzyska w imieniu zamawiajgcego peten wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania.

projektant uzyska w imieniu zamawiajacego decyzje o pozwoleniu na budowe.
zamawiajacy bedzie wymagat przediozenia do akceptacji rysunkow wykonawczych i
szczegotowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot przed ich wigczeniem
do dokumentacji budowlanej.

prace projektowe nalezy wykona¢ w petnym zakresie niezbednym do realizacji ww. zadania
inwestycyjnego. Opracowanie projektowe wielobranzowe winno obejmowa¢ caly zakres
realizowanego zadania. Zakres i forme dokumentacji projektowej szczegbtowo okresla
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentacji projektowe], specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego - Dz. U. z dnia 16 wrze$nia
2004r. nr 202, po.z. 2072.

dokumentacja projektowa winna by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢
oraz spetnia¢ wymagania i ustalenia okreslone w przepisach ustawy Prawo Budowlane z
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dnia 7 lipca 1994r. Dz.U. z 2006r. nr 156, poz. 1118 z pozniejszymi zmianami oraz
rozporzadzeniach wydanych na podstawie ww. ustawy a w szczegdlnosci:
= Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i form
projektu budowlanego Dz. U. Nr 120 poz. 1133,
= Polskich Normach i przepisach branzowych,
= Przepisach pozarowych
= Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
= Ustawy Prawo Zamowien Publicznych

e) projektant zobowigzany jest wykonac i uzgodni¢ w petnym zakresie w tym réwniez z
Zamawiajgcym dokumentacje budowlang.

f) dokumentacje wykonac¢ w 5 egzemplarzach (w formie papierowej) i 2 egzemplarze ( w formie
elektronicznej — PDF na plycie oraz w DWG na ptlycie ).

g) Autorskie Biuro Projektowe — wykonawca dokumentacji budowlanej, zapewni nadzér autorski
w okresie realizacji robot budowlano-montazowych zgodnie z wymogami prawa
budowlanego oraz na warunkach ustalonych w istotnych postanowieniach umowy.

h) Zamawiajacy oswiadcza, ze przebudowywany obiekt jest jego wtasnoscig i posiada
dokumenty potwierdzajace prawo do dysponowania obiektem, z ktorych wynika uprawnienie
do przeprowadzenia przebudowy i remontu.

i) Projektant w trakcie prac projektowych jest zobowigzane informowa¢ Zamawiajacego

o stopniu zaawansowania prac oraz proponowanych rozwigzaniach projektowych.

j) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do oceny, korekty i akceptacji proponowanych rozwigzan

w trakcie prowadzonych prac projektowych.

Zatgczniki:
1. zatozenia dla inwestycji ,Remont i przebudowa pawilonu wypoczynkowego wraz z niezbedng infrastrukturg”

taczyno gm. Stezyca, zat. nr 1

2. ekspertyza konstrukcyjna wraz z analizg stanu formalno-prawnego”, zat. nr 2

3. wypis i wyrys nieruchomosci taczyno, zal. nr 3

4. czest tekstowa uchwaty NR XXXVI11/357/2010 rady gminy Stezyca z dnia 15 czerwca 2010 .
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego tgczyno, w gminie Stezyca, zal. nr 4

5. dokumentacja zdjeciowa osrodka, zat. nr 5

Gtéwny Speefhlista ds. Inwestycji
Centrum Jnv\k?yql i Rcmuntw/
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ZALOZENIA DLA INWESTYCJI
»Remont i przebudowa pawilonu wypoczynkowego wraz z niezbedng infrastrukturg”
tACZYNO gm. Steiyca

Il. Stan prawny:

Osrodek wypoczynkowy ,taczyno” zlokalizowany w gminie Stezyca, miejscowosé taczyno na dziafce
121/4 obreb taczyno 0007 o powierzchni 2,2421 m2, ktéra jest wtasnoscig Uniwersytetu Gdanskiego.
Nieruchomos¢ potozona jest w bezposredniej strefie brzegowej ( < niz 100 m ) jeziora, oraz na terenie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Lokalizacja nieruchomosci powoduje ograniczenia w zabudowie
wynikajace z przepisow prawa miejscowego oraz statusu krajobrazowego terenu.

Strona 1
A Wojewddztwo: pomorskie
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wedlug stanu na dziern: 27.10 2006 09:14:59
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Il. Stan istniejacy:

Osrodek wybudowany w drugiej potowie lat siedemdziesigtych ubiegltego wieku jest zagospodarowany
urbanistycznie oraz posiada niezbedng infrastrukture.

Obejmuje on:

1. pawilon socjalno-wypoczynkowo-techniczny w czeici dwukondygnacyjny. Cze$¢ obiektu
petni funkcje magazynu sprzetu wodnego i pomieszczenia do gier sportowych jak tenis stotowy, bilard.
Strop tej czesci budynku jest wykorzystany jako taras widokowo-rekreacyjny.

W czesci wypoczynkowej ( parter ) znajduje sie 8 pokoi dwuosobowych bez weztéw sanitarnych, biuro
administratora obiektu, kuchnia wspdlna, sala telewizyjna oraz 2 wezly sanitarne ( damski i meski ), w
ktorych s3 po jednej kabinie natryskowej i kabinie w-c. Z poziomu czesci wypoczynkowej mozna wejs¢ na
taras widokowo-rekreacyjny.

W czesci piwnicznej ostonietej z jednej strony skarpa ( z uwagi na istniejagce uksztaftowanie terenu )
znajduja sie:

- hydrofornia z instalacjg uzdatniania wody pobieranej z wtasnego ujecia

- pomieszczenie podrecznego warsztatu i magazynu

- 2 pomieszczenia magazynowe sprzetu wodnego

- 2 pomieszczenia do gry w tenisa stotowego i bilard

Budynek w czesci piwnicznej wykonany z elementéw betonowych i zelbetonowych ze stropem
zelbetonowym plytowym, a w czesci przyziemia { parteru ) wypoczynkowej z lekkiej konstrukcji
szkieletowej drewnianej. Stropodach drewniany z diwigaréw deskowych, ptaski kryty papa. Taras
wykonczony plytkami ceramicznymi.

Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo na przylegly teren. Budynek wyposazony w instalacje:
energetyczng, kanalizacyjng, wodociggows i instalacji odgromowej.

Ciepta woda uzytkowa dostarczana jest z przeptywowych i pojemnosciowych podgrzewaczy elektrycznych.
Pomieszczenie kuchni wyposaione jest w piec elektryczny z ptyta grzewcza oraz piec gazowy zasilany
gazem propan-butan z butli.

Osrodek wypoczynkowy posiada dwa zelbetowe zbiorniki bezodptywowe na $cieki bytowe, ktdre
wywozone sg do gminnej oczyszczalni Sciekow.

Na ternie nieruchomosci zlokalizowane jest wtasne ujecie wody do celow bytowo-sanitarnych i p.
pozarowych. Woda uzdatniana jest w hydroforni w zakresie redukcji zawartosci zelaza.

Osrodek posiada abonencka stupowg stacje transformatorowg zasilajacg systemy odbiorcze. Nr stacji T-
7297, moc 63 kVA, przektadnia 15/04 kV, grupa potgczen Yzn5

2. 10 domkoéw wolnostojacych rekreacyjno-wypoczynkowych w tym:

a) 5 domkéw zmodernizowanych, wyposazonych w kominki z petnymi weztami sanitarnymi i aneksem
kuchennym

b) oraz 5 domkéw typu ,wiezyca” niezmodernizowanych

Catkowita pojemnos¢ domkow - 40 oséb wypoczywajacych

Domki wyposazone sg w instalacje:

- energetyczne

- wodociggowo-kanalizacyjne

- c.w.u. — zasilanie poprzez elektryczne podgrzewacze przeptywowe

3. Infrastrukture terenowa

jak droga wewnetrzna, chodniki, schody terenowe, oswietlenie, boisko do gry w siatkdowke, plac zabaw,
parking dla samochodéw, ogrodzenie terenu, pomost dla jednostek ptywajacych, ktéra jest w stanie
technicznym dobrym.




Ill. Ograniczenia urbanistyczno-architektoniczne:

Teren, na ktorym jest zlokalizowany osrodek objety jest ograniczeniami wynikajacymi z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XXXVI1/357/2010 Rady Gminy
Stezyca z dnia 15.06.2010r. dla obrebu geodezyjnego taczyno w gminie Stezyca.

Osrodek Uniwersytetu Gdariskiego potozony jest w 3 strefie — strefa rekreacyjna oznaczona jako tereny
ustug obstugi turystyki i rekreacji w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, SPA.

W pkt. 2 czesci opisowej planu zagospodarowania ,Zasady ochrony sSrodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego jest zapis mdwigcy ze caly obszar opracowania potozony jest w granicach otuliny
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny
obowiazujg zakazy i nakazy wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego nr 54/06 z dnia
15.05.2006r. ,W sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” (Dz.U. Nr 58 z dnia 16.06.2006r., poz. 1191)
oraz Planie Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w tym w szczegdlnosci zakaz:

- wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych

- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek i jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych

turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej z wyjatkiem:

a. Istniejqcych osrodkéw wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego utracity moc z dniem 1.01.2004r. -
gdzie moiliwa jest przebudowa i modernizacja istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony Srodowiska i
walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania
powierzchni zabudowy, ilosci miejsc _pobytowych, a takie nie
przyblizania zabudowy do brzeqow wad...

Wszystkie ewentualne uciazliwosci zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza musza zawieraé sie w granicach
wiasnosci nieruchomosci.

IV. Podstawowe zatoienia przebudowy ( modernizacji ) istniejacego pawilonu
WCZasowo-magazynowego:

1. zaopatrzenie w wode — z istniejgcego ujecia wody, ktére wymaga modernizacji w tym przebudowy
hydroforni i wymiany urzadzen uzdatniania wody
2. zasilenie w energie elektryczng — z transformatorowej stupowej stacji abonenckiej UG - konieczna
wymiana transformatora ( zwiekszenie mocy ) oraz przebudowa uktadu zasilania
3. ilos¢ miejsc w osrodku ograniczajg przepisy prawa miejscowego oraz rozporzgdzenie Wojewody
dotyczace Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - maksymalna ilos¢ miejsc w osrodku wypoczynkowym —
65 oséb, w tym:
a) w istniejacych domkach wolnostojgcych — 40 miejsc
b) w pawilonie wczasowym po przebudowie — 25 miejsc ( max. 12 pokoi dwuosohowych
+ jeden pokdj 1- osobowy )




4. pawilon wczasowy wraz z salg rekreacyjno-konferencyjng bedzie dostosowany po przebudowie
( modernizacji ) do przyjmowania gosci przez okres catego roku. Przebudowa — modernizacja winna
obejmowac:

e Zmiane geometrii dachu ( wg. wytycznych w czeéci opisowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wymagan Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego nr 54/06 z
dnia 15.05.2006r. ,W sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” (Dz.U. Nr 58 z dnia
16.06.2006r., poz. 1191) oraz Planie Ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego) z przebudowa
na dach dwuspadowy kryty dachowka ceramiczng lub blachodachéwka o spadku i kolorystyce wg.

m.p.z.p.
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e Wzmocnienia fundamentow ( posadowienia ) pawilonu od strony skarpy ( wg. opisu i wnioskow
zawartych w ekspertyzie technicznej budynku pawilonu )

e Wzmocnienia stropu nad przyziemiem w czesci mieszkalnej jak i tarasu o ile bedzie wynikato to z
ekspertyzy technicznej obiektu

e Rozbidrki i wykonania nowych scianek dziatowych dostosowanych do zmienionej funkcji
pomieszczen

e Rozbidrki istniejacego stropodachu i wykonania nowego dachu dwuspadowego o nachyleniu i
pokryciu zgodnym z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz wymagan
Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego nr 54/06 z dnia 15.05.2006r. ,,W sprawie Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego” (Dz.U. Nr 58 z dnia 16.06.2006r., poz. 1191). Zamontowania na dachu
pawilonu od strony jeziora paneli fotowoltaicznych

e Dostosowania pomieszczen goscinnych pawilonu dla oséb niepetnosprawnych z wykonaniem
windy ( platformy ) dla komunikacji pionowej z poziomu piwnicy - przyziemia

e Woykonania nowej instalacji elektro-energetycznej, w-kan., sygnalizacji zagrozenia pozarowego,
rtv, instalacji odgromowej oraz instalacji cieptej wody i systemu ogrzewania budynku.



¢ Woykonania nowych posadzek i wyktadzin podtogowych

e Wyposazenia w nowy sprzet i meble pokoi goscinnych oraz wspdlnej kuchni — stotowki

e Wykonania zadaszenia nad istniejgcym tarasem wraz z obudowg sScianami ( od strony jeziora
przeszklenia ) dla uzyskania pomieszczenia stuzacego spotkaniom, rekreacji w tym wspélnego
ogladania imprez sportowych

e Przebudowy i modernizacji pomieszczen piwnic z dostosowaniem do zmienionej funkgji

¢ Wykonania systemu odprowadzania wod deszczowych ze skarpy, dachu pawilonu i tarasu

5. wszystkie pokoje w pawilonie wyposazone:

e ogrzewanie poprzez system centralnego ogrzewania zasilanego z lokalnej kottowni gazowej
zasilanej ptynnym gazem ziemnym LNG z systemem magazynowania ptynnego gazu np. w zbiornikach
firmy Gaspol

e instalacje cieptej wody uzytkowej — rozprowadzonej centralnie z lokalnej kottowni gazowej
zasilanej ptynnym gazem ziemnym LNG oraz z wykorzystaniem energii ogniw fotowoltaicznych

e instalacjg TV SAT — system centralny z rozprowadzeniem do wszystkich pokoi i punktéw odbioru

e oswietlenie, system energooszczedny typu LED w catym budynku pawilonu wczasowego

e wezet sanitarny wyposazony w instalacje w-k, tj. ubikacje, kabine natryskowa, umywalke oraz
instalacje cieptej wody uzytkowej i centralne ogrzewanie zasilane z kottowni lokalnej

6. kuchnia + jadalnia o pojemnosci jednorazowej na 12 os6b wyposazona w:

e instalacje w-k, w tym w zlewozmywaki dwukomorowe oraz instalacje cieptej wody uzytkowej
zasilanej z lokalnej kottowni gazowej i paneli fotowoltaicznych

e zmywarki

e kuchnie elektryczne ptytowe indukcyjne

e wentylacje mechaniczna z okapami kuchennymi

e lodéwki w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wczasowiczéw przebywajacych w pawilonie

7. biuro administratora obiektéw wczasowych ,taczyno”

8. ubikacje ogélnodostepna damska i meska (po jednym stanowisku z umywalkg i instalacjg wody cieptej)
9. taras zadaszony osfonigty, od strony jeziora z przesuwanymi szklanym scianami systemowymi
dostosowany do:

e odpoczynku i rekreacji

e zbiorowego ogladania imprez oraz organizowania spotkan oséb przebywajacych w osérodku
wczasowym

10. w czesci poziomu piwnicy nalezy uwzglednié potrzeby w zakresie:

e zlokalizowania hydroforni z urzadzeniami uzdatniania wody

¢ zlokalizowania kottowni lokalnej zasilanej gazem LNG z zasobnikiem cieptej wody uzytkowe;j

e sauny suchej i parowej z pomieszczeniami pomocniczymi jak pokéj odpoczynku, natryski, ubikacje
i szatnie oddzielne dla pan i panéw

» pokdj rekreacji do ¢wiczen fizycznych wyposazony w urzadzenia do tych éwiczen

e warsztat podreczny z magazynkiem, ktérego powierzchnia ograniczona jest do wykonywania
drobnych napraw

e hangar na rowery

e hangar na sprzet ptywajacy — kajaki

e hangar na sprzet ptywajacy wraz z urzadzeniami do jego przemieszczania po ladzie — jak rowery
wodne, todki, zaglowki

11. budynek — pawilonu wczasowego dostosowany do uzytkowania dla oséb niepetnosprawnych zaréwno
w zakresie przemieszczania si¢ w poziomie (likwidacja progéw, szerokos$¢ drzwi wielkosé tazienki i ubikacji)
jak réwniez zapewnienia komunikacji pionowej dla 0s6b niepetnosprawnych. Przewiduje sie ze nie mniej
niz 3 pokoje w pawilonie bedzie dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych &R



12. przewiduje sie wykorzystanie powierzchni dachu pawilonu wczasowego oraz dachu nad istniejgcym
tarasem do zamontowania ogniw fotowoltaicznych, a pozyskana energia zostanie wykorzystana do
podgrzewania cieptej wody uzytkowej.
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Opis funkcji pomieszczen na poziomie piwnicy

pomieszczenie kottowni gazowej zasilanej gazem LNG wraz z zasobnikiem cieptej wody uzytkowej
zlokalizowane w czesci przyziemia w obecnym pomieszczeniu istniejgcej hydroforni. System
podgrzewania wody uzytkowej poprzez wymiennik zasilany z kottowni gazowej oraz system
grzatek elektrycznych zasilanych z paneli fotowoltaicznych

istniejgca hydrofornia ze stacjg uzdatniania — zlokalizowana obok projektowanej kotlowni gazowe;j
w czesci przyziemia, catkowicie zmodernizowana w zakresie dostosowania jej do zwiekszonych
potrzeb osrodka jak rowniez uzyskania wiasciwej jakosci wody pobieranej z wtasnego ujecia wody
( z gtebokosci < 30,00 m )

Celem modernizacji jest uzyskanie pewnosci i niezawodnosci dziatania systemu zasilania w wode.
Istniejacy warsztat podreczny z magazynkiem wymaga remontu oraz dostosowania jego funkcji i
powierzchni do rzeczywistych potrzeb osrodka - planuje sie znaczne zmniejszenie jego powierzchni
pomieszczenia odnowy tj. ,sauna sucha i parowa” oprocz kabin sauny wiasciwej beda zapewniaty
pomieszczenie rekreacji, odpoczynku i ¢wiczen wyposazone w lezaki i przyrzady do éwiczen
fizycznych oraz pomieszczenie natryskow i ubikacji z podziatem na czesé zeriska i meska. Nalezy
rowniez uwzgledni¢ pomieszczenie przebieralni z wydzieleniem czesci zenskiej i meskiej.
Pojemnos¢ sauny suchej i parowej — kazda nie wieksza niz dla 4 oséb

pomieszczenie gier ( bilard, tenis stotowy ) — wielko$é dostosowana do jednego stanowiska gry w
bilard i jednego stanowiska do gry w tenisa stotowego

sanitariaty + natryski ogdlnodostepne — przewiduje sie wydzielenie czesci zenskiej i meskiej w
kazdej jedna ubikacja i kabina prysznicowa z przebieralnig

hangar na sprzet rekreacyjny — w tym rowery w ilosci nie wiekszej niz 20 szt.

hangar na sprzet wodny ( kajaki) — wyposazony w wozki na kotach do przemieszczania sprzetu i
stanowisko do magazynowania wioset i suszenia kapokow

hangar na sprzet wodny jak rowery, todzie mate jachty wyposazony w wézki do ich
przemieszczania oraz stanowiska do magazynowania osprzetu — zagle, wiosta, kapoki
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d opracowanie dokumentac
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1. wykonac ekspertyze techniczng budowlano-konstrukcyjng w zakresie rzeczywistego stanu technicznego

pawilonu, w tym w szczegdlnosci:

SCi ja

s

V. Czynno

badan podfoza gruntowego

fundamentowania obiektu pawilonu wczasowego

$nosci

ktu iich nos

e

konstrukcyjnych ob

scian

i jego nosnosci
oceny bezpieczenstwa pozarowego obiektu z uwzglednieniem przysztej przebudowy

stropu nad piwnica

LNG w tym zbiornika na gaz LNG na

j gazem

i zlokalizowania kottowni gazowej zasilanej

terenie osrodka
2. dokonac analizy i wstepnych uzgodnier (w kontekscie planowane przebudowy i modern

iwosc

mozl

i pawilonu)

w zakresie zapisow planu zagospodarowania miejscowego, rozporzadzenia Wojewody o ograniczeniach

zlokalizowania obiektu na terenie

izacj

Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz przepisow prawa

budowlanego w odniesieniu do definicji zawartej w prawie budowlanym:



przebudowy — ktérq nalezy rozumiec jako wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugos¢, szerokosé bqdz
liczba kondygnacji; w przypadku drég sq dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie
niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego;

modernizacji — remontu - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto wstanie pierwotnym

3. na bazie dotychczasowych materiatow tj. wstepnego programu funkcjonalno-uzytkowego oraz zatozen
dla inwestycji nalezy uzyska¢ ekspertyze techniczng budynku pawilonu w zakresie jak pkt 1, a nastepnie
wykonanie petnej dokumentacji wielobranzowej budowlanej i kosztorysowo-wykonawczej. Na jej
podstawie uzyskaé decyzje pozwolenia na budowe przebudowy ( modernizacji ) pawilonu wczasowego
»taczyno”.
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