ZNACZNK NR 4

UCHWALA NR XVI/425/15
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 26 listopada 2015 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie
ulicy Abrahama i Alei Grunwaldzkiej w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm (tj.
Dz.U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777), art. 18 ust, 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) w zwigzku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Gdariska™ uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa

Garna w rejonie ulicy Abrahama i Alei Grunwaldzkiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0260)

zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 2,13 ha, ktérego granica przebiega:

- od péinocy i zachodu wzdtuz terenéw zabudowy Uniwersytetu Gdanskiego,
- od wschodu wzdluz planowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama, Alei Grunwaldzkiej i terenu stacji

paliw PKN Orlen,
- od poludnia wzdtuz ulicy Abrahama,
jak na rysunku planu.

82

“vyJasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

y liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
we infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej)

1) teren — obszar wydzielon
ktérego przeznaczenie zostato
drogi, sieci i urzadzenia siecio

oraz zielen;
2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarezg - mieszkanie:

a) wiadciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
c) technologa, o ile dziatalnog¢ wyinaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dzialce wspélnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalnogé gospodarcza. Dopuszcza sig
najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z
prowadzong dziatalnoscia gospodarcza), przy czym lgczna powierzchnia uzytkowa mieszkaf nie
moze przekracza¢ {facznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnosci
gospodarczej;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;
4) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemn

nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;
5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
6) forma zabudowy — zespét cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym w
szczegoOlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- bliZzniacza,

ych — stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
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- szeregowa i fancuchowa,
- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,
- pierzejowa ciagla,
- zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopuscic¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,.dowolne™;
7) miejsce postojowe dla roweréw - miejsce zlokalizowane w czesciach wspélnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z két do elementu trwale
zwigzanego z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rower6w powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejécia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% migjsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wej$cia. Zaleca sie:
a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w oslone przed deszezem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,
b) sytuowanie miejsc postojowych zewnegtrznych w miejscu dobrze widocznym, fatwo dostepnym, nie
utrudniajgcym ruchu pieszego. najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;
8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy
lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego
wejscia;
9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie
s3 zagospodarowaniem tymczasowym;
10) noénik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama
lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlows. Do nosnikéw reklam nie
wlicza sig: nosnikéw miejskich i przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych noénikow reklam
(takich jak: reklamy remontowo-budowlane, reklamy okolicznosciowe zwigzane z wydarzeniami
kulturalno-sportowo-edukacyjno-spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich,
elementow zagospodarowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikow
reklam na pojazdach samobieznych;
11) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;
12) stup ogloszeniowo—reklamowy — szczegolny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastosiupa o srednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej
4,7 m;
13) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia sluzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych
lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchnie jej rzutu na
plaszczyzneg pionowa;
14) powierzchnia ekspozycyjna §wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej treéci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§3.

Oznaczenia literowe lub literowo—cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone w niniejszym planie.

1. Zabudowa uslugowa:

U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna :
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow,
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b) dopuszcza sie:
- parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- male hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.

2. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa:

P/U41 zabudowa produkeyjno-ushugowa. Wszelka dziatalnosé gospodarcza z zakresu produkcji, skladow,
baz i magazynow oraz ustug:
a) z wylaczeniem:
- zaktadéw o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- sktadowania odpaddw,
- magazynowania i przetwarzania odpadéw niebezpiecznych,
- skladowania materialéw lub towaréw na otwartym powietrzu (oprécz materialu szkélkarskiego i
asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych) w odleglosci mniejszej
niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenoéw mieszkaniowych,
- obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie calkowitej 12 ton lub
wigkszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz

planowane tereny zabudowy mieszkaniowej,
- obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktére odczuwalne 54 na znacznym obszarze,
- szpitali i doméw opieki spolecznej,
- budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) dopuszcza sie:
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza,
- budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do okresowego pobytu ludzi,
- ekspozycjg, np. pojazdéw na otwartym powietrzu w ramach salondw sprzedazy.
3. Komunikacja:
KDW drogi wewnetrzne.

4. Na terenach transportu drogowego, o ktérych mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.
L. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.
2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni  szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc postojowych
dla samochoddw osobowych i rower6w:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w
tym do parkowania pojazdow dla
Lp. Rodzaj funkgji PO?'SI&::[WZ.E zzfopatrzonych w-kartg roweréw
odniesienia parkingows — zgodnie z ust. 3
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
miasta
1 2 3 4 5 6
L. le:szkama '"‘egr""""’" 1 mieszkanie min, 1, maks. 2, min. 0,2
zwiazane z prowadzona
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dzialalnoscia gospodarcza z zastrzezeniem | z zastrzezeniem
ust. 4 ust. 4
2. i;;ifngi?gownlcze, 1 pokdj min. 0,2 maks. 0,4 min. 0,2
3. | Domy studenckie 10 pokoi min. 0,45 maks. 0,9 min. 10
4. | Hotele 1 pokdj min. 0,3 maks. 0.6 min. 0,1
5. | Motele 1 pokéj min. 0,5 maks. 1 min. 0,1
Domy dziennego pobytu, min. 0,5 maks. 1
6. | warsztaty terapii 5 uczestnikow Z zastrzezeniem z zastrzezeniem min. 0,1
zajeciowej, ust. 5 ust. 5
7. Ob,]ekly. mndlowsn o Fhile . min. 16 maks. 32 min. 20
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy
; 1000 m? : :
8. | Targowiska pow. handilowe] min. 25 maks. 50 min. 10
9 Restauracje, kawiamie, 100 miejsc _ i 75 T e
bary konsumpcyjnych
Biura, urzedy. poczty, S
10. | banki — obiekty do 200 m? :.’Ot]’(‘; ‘5:.“' min. 2,5 maks. 5 min. 1
pow. uzytkowej = :
Biura, urzedy, poczty, 2
11. | banki — obiekty powyzej :l(.mﬂr:) ‘Es.“' min. 1,5 maks. 3 min. 1
200m? pow. uzytkowej e J
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 3 min. 2,5 maks. 5
12. | adwokackie — obiekty LI,OOJ;:, ‘Eg.w' z zastrzezeniem z zastrzezeniem min. |
mate do 200 m? pow. “ ! ust. 6 ust. 6
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 5 min. 1,25 maks. 2.5
13. | adwokackie — obiekty lllgoﬂr:; “?SW' z zastrzezeniem z zastrzezeniem min.|
duze powyzej 200 m* pow. Y ) ust. 6 ust. 6
uzytkowej
2
14. | Koscioly, kaplice 123&$v;°w' min. 6 maks. 12 min. 3
2
5, | Pomy prshalee doy | 100 n¥powe min. 1,5 maks. 3 min. 2
kultury uzytkowej
16. | Kina i min. 2,5 maks. 5 min. 4
siedzacych
17. | Teatry, filharmonie :gg:;;?sﬁ min. 7,5 maks. 15 min. 2
g | Muzea male do 1000M° | 1000 mpow. | min. 8 +03mp. | maks. 16+03 |
ol A wystawienniczej | dla autokaru m.p. dla autokaru '
wystawiennicze)
[ RO 10 atinipee, | TSN maks. 20403 | o
' PO eIee R, wystawienniczej i m.p. dla autokaru i
wystawienniczej dla autokaru
1000 m?pow. | Min-10+0.3 maks. 20 + 0,3 .
20. | Centra muzealne uzytkowe] m.p. ST . min. §
dla autokaru Ll
powierzchnia powierzchnia
parkingowa min. | parkingowa maks.
20% pow. 40% pow.
R 5 uzytkowej lub uzytkowej lub
21 Centra wystawienniczo I(?OO m? pow. 40% pow. 80% pow. -
targowe uzytkowej S o & e
wystawienniczej | wystawienniczej
lub min. 20 m-¢/ | lub maks. 40 m-c/
1000m? pow. 1000m?
uzytkowej pow. uzytkowej
Szkoly wyzsze, obiekty | 10 Swdentowlub L 625 tub | maks. 1.5 ub min. 4 lub
22. dvedak I pomieszczenie : ;
ydaktyczne do nauki min. 2 maks. 4 min. 6
23. | Place sktadowe, duze 1000 m? pow. min. 1 maks. 2 min. |
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hurtownie powyzej 2000 skiadowe)
m? pow. skladowej,
magazyny, sprzedaz
towarow w ilosciach
masowych
100
24, Zakl;?d_v precutyshiwe, zafr!.ldm_opycl? " | min. 15 maks. 30 min. 20
rzemiosto najliczniejszej
zmianie
2
25. | Rzemioslo ushuigowe ](.)0 m" pow. min. 1 maks. 2 min. 1
uzytkowej
26. Warszlalty Fofazdoy I stan. naprawcze | min. 0,5 maks. 2 min. 0,2
mechanicznych
27. | Stacje bezobstugowe - 0 0 0
28. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt min. 1 maks. 2 min. |
29. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt min. 2.5 maks. 5 min. 2
30. | Myjnia samochodowa I stinawisko do min. 1 maks. 2 0
mycia
- : <
31 Male Ol?.'ekty Sponi ”,]0 wol ik min. 2 maks. 4 min. 2
rekreacji uzytkowej
, g 100 m? lustra . s
32 : W 2 ¢
32. | Kryte ptywalnie "’ min. 2,5 maks. 5 min. 4
33. Kgr_ty eHISOE fbez | kort min. 1 maks. 2 min. 1
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddw
zaopatrzonych w Kartg parkingowa w ogélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych, z

zastrzezeniem ust. 4;

Procentowy udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

Lp. | Ogdlna liczba miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych

] 4+100 4%
2 101+300 3%
3. =301 2%
4 0 Dopuszcza sig miejsca postojowe dla

pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatéw terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dia samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikéw reklam i szyldow.

|. Zakazuje sie umieszczania:

1) nosnikow reklam i szyldow z powierzchnia ekspozycyjna swiecaca zmienna;
2) nosnikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
3) nosnikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylgcznie z oknami klatek

schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklam:
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1) w pasach drogowych i terenach do nich przyleglych w zasiegu oddziatywania nosnika reklamy, ustala
si¢. minimalne odleglosci migdzy wolnostojgcymi nosnikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej
wiekszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odleglos¢ (m)
G 120
D i nizsze 50

2) Ustala si¢ minimalng odleglos¢ réwna 30 m, migdzy wolnostojacymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala sie zasady lokalizacji nosnikéw reklam na obiektach:

1) na Scianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie
lokalizacje nosnikdw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikéw,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajgcej 80% powierzchni $ciany. na ktérej sa

umieszczane,

¢) nie wychoadzacych poza obrys $ciany, na ktérej sa umieszczane;
2) dla kioskéw i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m%;
3)na wiatach przystankowych dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie trzech no$nikéw reklam o
powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego
pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku
Jeden szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m?i jeden szyld prostopadtly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit. a i b;
2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugosé wysiggnika oraz jednakowa
wysokos¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkéw z zastrzezeniem pkt 7 lit.
b
3) dopuszcza sig przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;
4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji. na ktérej znajduje si¢ zewnetrzne
wejscie do prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w
przedogrédku posesji o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0.5 m? kazdy;
5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespolu budynkéw, nie powodujgc przy tym ich
przestaniania lub deformacji;
6) dla budynkéw o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢ szyldy réwnolegle i prostopadte do lica
budynku o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?;
7) dla budynkow ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m:
a) dopuszeza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub jej
krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery i sa przewidziane w projekcie
budowlanym,
b) szyldy rownolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotycza:

a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,

b) budynkéw uzyteczno$ci publicznej,

¢) budynkow produkcyjnych i magazynowych,

d) budynkow technicznych,

e) budowli i obiektéw inzynierskich,

f) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.].

g) ogrodzen wynikajgcych z wymogdw technologicznych, bezpieczefistwa i przepiséw odrebnych,
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h) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow,

i) ogrodzen znajdujacych sie na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,

) ogrodzen placow budowy.

2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow.

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podzialéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych o
adresie). W Kkarcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow.
2) Nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem pkt. 5. W
karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespolu budynkéw.
3) Dla catego budynku, nalezy stosowaé jednolitg forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw (wielkosé,
ksztalt, podzial) zgodng z historycznym, pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym
jednolitg ich form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6.
W Kkarcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.
4) Nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku z
zastrzezeniem pkt. 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego

zespotu budynkow.

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza sie inny
niz w pozostalej czgsci budynku kolor i formg stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach uslugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespolu budynkow.

6) Dla kondygnacji poddasza budynku. nalezy stosowaé forme stolarki okiennej i lukarn (wielkosé.
ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme. W karcie terenu mozna
réwniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do caltego zespotu budynkéw.

7) Nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢

powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu budynkow.
3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych.
1) Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowyvch.
4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w Kartach terenow.
1) Ustala si¢ spdjng kompozycj¢ posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

§8.
1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 3 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do
003.
2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terendw.

§9.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — P/U41

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W
REJONIE ULICY ABRAHAMA | ALEI GRUNWALDZKIEJ] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJINYM: 0260.
1. Numer terenu : 001,
2. Powierzchnia terenu : 1,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu : P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

4. Funkcje wylgczone :

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) budynki przeznaczone do okresowego pobytu ludzi: pensjonaty. domy wypoczynkowe. schroniska dla

nieletnich;
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3) skladowanie materiatéw lub towaréw na otwartym powietrzu (oprécz materiatu szkotkarskiego i
asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych), z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem : zabudowa o
parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 711

2) dopuszcza si¢ dominante kompozycyjng w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i
oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu;

3) ciag pieszo-jezdny taczacy droge wewngtrzng 003-KDW ze stacja paliw polozona poza wschodnig
granicg planu, jak na rysunku planu;

4) elewacje eksponowane, jak na rysunku planu;

5) na elewacji eksponowanej wprowadzié maksymalng ilos¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru i
zastosowaé wykoriczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem,
szklem, itp.;

6) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly;

7) dopuszcza sig wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?i stupy
ogloszeniowo-reklamowe:

8) na scianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie nosniki
reklam o {acznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m?;

9) w strefie ograniczen nosnikéw reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania Al. Grunwaldzkiej
(poza granica planu) z ulicg projektowana tzw. Nowg Abrahama (poza granica planu) - zakaz lokalizacji
nosnikéw reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem
nosnikéw reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

10) zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly;

11) dopuszcza sie stosowanie ogrodzei wylacznie azurowych o przestach z pretéw metalowych;

12) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury - telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindw lub wiezyczek; w formie latarni,
stupéw  ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 6,0 m od wschodniej i poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
b) w odlegtosci 8,0 m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu,
¢) w odleglosci 4,0 m od zachodniej i polnocnej linii rozgraniczajacej terenu,
— jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete; inwestycja:
minimalna: nie ustala sig; maksymalna: 60%.
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja.
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna:
-dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "a”: 1,0, z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,
- dla pozostalej cz¢sci terenu: 0,
a) maksymalna: 3.5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie:
a) minimalna:
- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku
planu: 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret pierwsze oraz ust. 17 pkt 3,
- dla pozostalej czgsci terenu: 0.
b) maksymalna:
- 26,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie oraz pkt 6 lit. b tiret pierwsze,
- dla dominanty, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2: 40,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b tiret drugie;

6) inne gabaryty obicktéw:
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a) minimalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
- dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "a", jak na rysunku
planu: 36,5 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,
- dla pozostalej czesci terenu: 0,
b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
-47,5 m n.p.m., z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla dominanty, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2: 61,5 m n.p.m.,
¢) dla dominanty, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, maksymalna wielkos¢ powierzchni catkowitej kazdej
kondygnacji powyzej wysokosci ustalonej dla pozostatej zabudowy na terenie: 800 m2;
d) pozostale gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6, 71 12;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: plaski;
9) inne: minimalna srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych dla obszaru wyznaczonego linia

podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku planu: 3, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szerokosé frontu dzialki: dowolna;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od projektowanej drogi wewnetrznej 003-KDW,
b) od projektowanej drogi wewngtrznej 003-KDW poprzez ciag pieszo-jezdny o ktérym mowa w ust.
6 pkt 3,
¢) od ulicy Abrahama poprzez jeden zjazd;
2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej

inwestycjg zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 6 lit b;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi

przepisami;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej. z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 6;

6) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej : nie dotyczy.

I'l. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujgeych  si¢  w  ucigzliwosciach  akustycznych zastosowanie zabezpieczeri  akustycznych
doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : dotyczy przestrzeni, o Ktérej mowa w ust. 17 pkt I:

1) mala architektura: dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 5. 6.7.8i9;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: wyklucza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 12;
5) zielen: dopuszcza sig:

6) inne:
a) ustala si¢ spojng kompozycje posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci a w

miarg potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni (np. klombow), wody (np. poidelek) na podstawie

caloSciowego projektu dla przestrzeni publicznej,
b) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem ust. 17 pkt

3.
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13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teremu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nic dotyczy.

15. Stawka procentowa : 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw :
1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) istniejace gazociagi Sredniego ciénienia wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) przestrzen od linii rozgraniczajacej z Al. Grunwaldzkg oraz z planowang ulica tzw. Nowa Abrahama

do nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak na rysunku planu, ogdlnodostepna;
2) dopuszcza sig zabudowe na bocznych granicach dzialek budowlanych przylegtych do Al
Grunwaldzkiej oraz planowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1 lit. a

(ksztaltujgca pierzeje ww. ulic);
3) minimalne parametry zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7: pkt 4 lit. a tiret pierwsze, pkt 5 lit. a tiret
pierwsze, pkt 6 lit. a tiret pierwsze i pkt 9 oraz zakaz lokalizacji parkingéw, o ktérym mowa w ust. 12 pkt

6 lit b nie dotycza salonéw samochodowych;

4) dopuszcza sig sktadowanie pojazdéw na otwartym powietrzu w ramach salonéw sprzedazy;

5) istniejacy wodociag o srednicy 160 mm — zakaz zabudowy w odleglosci 1.5 m od skrajni wodociagu;
6) teren w zlewni Kanatu Kolobrzeska — maksymalne natgzenie odptywu wéd opadowych odpowiadajace

wspolczynnikowi splywu 0.25.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych :

1) istniejacy kanal deszczowy o §rednicy 0,8 m — zaleca sie pas wolny od zabudowy o szerokosci co
najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dia celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m:
2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) zalecany podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

4) zalecana lokalizacja zjazdu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 lit. c, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) poza poludniowa granicg planu, wzdluz ulicy Abrahama, znajduje sie starodrzew - aleja lipowa.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W
REJONIE ULICY ABRAHAMA I ALElI GRUNWALDZKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYINYM: 0260.

1. Numer terenu : 002.

2. Powierzchnia terenu : 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu : U33 teren zabudowy ustugowej - uslugi nauki i szkolnictwa WyZszego.

4. Funkcje wylgezone : nie ustala sie.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) stosuje si¢ zasady. o ktdrych mowa ust. 7.11;
2) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly;
3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?i slupy

ogtoszeniowo-reklamowe;
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4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury);
5) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych o przestach z pretéw metalowych lub siatki.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:

nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej

inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i 4;
7) formy zabudowy: nie dotyczy:
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci : nie dotyczy.
9. Zasady dotyezace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) dostgpnos¢ drogowa: zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) parkingi: zgodnie z ust. 17 pkt 1;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie sciekow: zgodnie z ust, 17 pkt 1;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej, z

zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z ust. 17 pkt 1;

8) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z ust. 17 pkt I;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspoélczesnej : nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogdlne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu @ zakaz tymczasowego

zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz

obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sie.

15. Stawka procentowa : 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) zakaz zabudowy w granicach terenu objetego niniejszym planem; teren integralnie zwiazany z terenem
przyleglym, polozonym poza zachodnia granicg planu; dopuszcza sie bilansowanie wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja oraz stosowanie zasad dotyczacych
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wspdlnie z wyzej wymienionym terenem;
2) teren w zlewni Kanalu Kolobrzeska — maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi splywu 0.23.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawy wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sie.

§11.
KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 — KDW
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W
REJONIE ULICY ABRAHAMA | ALEI GRUNWALDZKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 0260.

1. Numer terenu : 003.

2. Powierzchnia terenu : 0,40 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy :

KDW teren drogi wewngtrznej - odcinek projektowanej drogi wewnetrznej.

4. Parametry i wyposazenie :

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5 m do 27,5 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostgpnosc do terendw przyleglych: bez ograniczen:

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulica Abrahama (poza granicami planu)
poprzez skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélezesnej : nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) noéniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikéw reklam zgodnie z § 6.
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania, z wyijatkiem nos$nikéw reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3,
¢) dopuszcza sig wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m? i
slupy ogloszeniowo-reklamowe;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 4;

4) urzagdzenia techniczne:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit b,
b) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie latarni. slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu komunikacyjnym),
¢) minimalne wyposazenie: odwietlenie;

5) zielen: dopuszcza sie.

1. Stawka procentowa : 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw : gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sic.

§12.
Zalgeznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sg:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Gérna w rejonie ulicy Abrahama i Alei Grunwaldzkiej w
miescie Gdansku w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/425/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 26 listopada 2015 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna rejon ulicy Opackiej
w miedcie Gdansku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —r
Oliwa Gérna w rejonie ulicy Abrahama i Alei Grunwaldzkiej w mieécie Gdarisku
RYSUNEK PLANU SKALA 1;1000
i
i OZNACZENIA
USTALENIA PLANU
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 3).

§13.

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gorna rejon Uniwersytetu Gdanskiego w miescie Gdansku, uchwata X11/261/07 Rady
Miasta Gdanska z dnia 30.08.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. Nr 153 | poz.2862).

§ 14.

Uchwala wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/425/15
Rady Miasta Gdanska

z dnia 26 listopada 2015 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na

srodowisko w dniach od 1 wrzesnia 2015 r. do 30 wrzeénia 2015 r. do projektu planu nie zostaly wniesione
zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV1/425/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 26 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Podstawa prawna.
Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr LVIII/1413/14 Rady Miasta

Gdanska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie ulicy Abrahama i Alei Grunwaldzkiej w
miescie Gdansku.

Polozenie.
Obszar objety niniejsza uchwalg stanowi fragment Oliwy Gérnej o powierzchni ok. 2 ha.

Granica obszaru przebiega: od poludnia wzdluz ulicy Abrahama, od wschodu wzdiuz planowanej
ulicy tzw. Nowej Abrahama, Alei Grunwaldzkiej i terenu stacji paliw PKN Orlen, a w pozostalej
czgsci obejmuje tereny planowanego przebiegu ulicy wewnetrznej na terenie Uniwersytetu
Gdanskiego.

Cele sporzadzenia planu.
Zmiana ustalonego w obowiazujagcym planie przebiegu komunikacji wewnetrznej kampusu

umiwersyteckiego w rejonie ulicy Abrahama - zgodnie z wnioskiem Rektora UG.
- Dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

Spodziewane efekty realizacji planu,
Dostosowanie komunikacji do obecnego zagospodarowania poludniowej czesci kampusu

uniwersyteckiego — m.in. wybudowanego niedawno Wydzialu Chemii.

- Racjonalizacja obstugi komunikacyjnej budynkéw kampusu — planowana ulica wewngtrzna
wykorzysta istniejaca sie¢ drog na terenie kampusu UG.

- Optymalizacja wykorzystania pozostalych w tym rejonie gruntéw wilasnosci UG — po zmianie
przebiegu drogi wewnetrznej poprawi sie ksztalt geometryczny dzialki UG i mozliwos¢ jej
zagospodarowania.

Plan obowiazujacy.
Na obszarze objgtym granicami przystapienia do sporzadzenia planu obowigzuje miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Uniwersytetu Gdanskiego w miescie
Gdansku (uchwata RMG nr X11/261/07 z dnia 30.08.2007 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 . nr 153,
poz. 2868). Ustalenia planu przeznaczaja przedmiotowy obszar na teren zabudowy ustugowej — ustugi
nauki i szkolnictwa wyzszego, teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz teren ulicy wewnetrznej
Struktura wlasnosci gruntéw.

Na obszarze objgtym granicami planu wystepuja grunty Uniwersytetu Gdanskiego (1,58 ha —
74% powierzchni planu) oraz gminne (0,56 ha — 26%).
Istniejyce uzytkowanie i zagospodarowanie.

Granice planu obejmujg nieuzytkowane tereny UG oraz zabudowe ustugowq (salony i serwisy
samochodowe) zlokalizowang wzdluz Alei Grunwaldzkiej i ulicy Abrahama.
Uwarunkowania konserwatorskie:

W granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary historyczne - chronione w rozumieniu
ustawy o ochronie zabytkow.
Uwarunkowania przyrodnicze:

Teren plaski. Warunki geotechniczne na obszarze projektu planu sg korzystne. pierwszy

poziom wdd gruntowych wystepuje na glebokosci ok. 8 = 10 m p-p-t. co zapewnia posadowienia
kondygnacji podziemnych bez koniecznosci prowadzenia odwodnied. Na obszarze planu nie
wystepuja tereny aktywnych osuwisk, tereny zagrozone ruchami masowvmi ziemi, wody
powierzchniowe ani tereny stale badZ okresowo podmokle. Teren opracowania zostal silnie
przeksztalcony antropogenicznie, a wystepujgca tu szata roslinna to glownie zielen ruderalna z
pojedynczymi drzewami oraz trawniki. Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne oraz formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Infrastruktura techniczna:
Teren posiada dostep do wszystkich sieci infrastruktury technicznej. Sieci magistralne istnieja

glownie w liniach rozgraniczajacych Alei Grunwaldzkiej. Z uwagi na przecigzenie gléwnego
kolektora odprowadzajacego wody opadowe z tego rejonu (kolektor .Kolobrzeska™) istnieje
koniecznos¢ zachowania wspétezynnika splywu jak w stanie istniejacym.

Uzasadnienie glownych ustalen projektu planu.
Projekt planu dzieli caly obszar na 3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

Gléwne ustalenia funkcjonalne:



1) Gléwng zmiana przestrzenng w poréwnaniu z planem obowiazujgcym jest zmiana
przebiegu drogi wewnetrznej — 003-KDW. Nowy przebieg wykorzystuje istniejaca infrastrukture
drogowa kampusu uniwersyteckiego, w tym droge pozarowa wokol budynku Wydziatu Chemii. Takie
ustalenie przebiegu drogi wewnetrznej pozwala nie dublowaé infrastruktury drogowej koniecznej do
obstugi budynkéw UG oraz daje wigksze mozliwosci inwestycyjne na terenach uwolnionych spod
funkeji komunikacyjnej. Ustalony w projekcie planu przebieg drogi wewnetrznej uzyskat pozytywna
opini¢ Rektora UG na etapie prac projektowych.

2) Wigksza czgs¢ obszaru planu (1,7 ha — 74% powierzchni planu) zostata przeznaczona pod
funkcje produkcyjno-ustugows — teren 001-P/U41. Na terenie tym mozliwa jest realizacja zabudowy
produkeyjnej nieucigzliwej (kontynuacja funkgji ustalonej w planie obowiazujacym) oraz ustugowej z
zakresu ustug komercyjnych (rowniez mozliwa jest kontynuacja obecnego przeznaczenia — ustug
szkolnictwa wyzszego) z wykluczeniem funkgji uciazliwych, sklepow wielkopowierzchniowych oraz
wybranych rodzajéw budynkéw przeznaczonych do okresowego i stalego pobytu ludzi. Ustalone
parametry pozwalajg na budowg budynkéw o wysokosci do 26 m (wysokosé nawiazujaca do
istniejacych budynkéw uniwersyteckich i biurowca przy ul. Abrahama) z dopuszczeniem dominanty o
wysokosci do 40 m w narozniku Al. Grunwaldzkiej i ul. Abrahama.

3) Pomigdzy elewacjg Wydzialu Chemii a linig rozgraniczajaca droge wewnetrzna ustalono
teren ustug szkolnictwa wyzszego. Teren ze wzgledu na ksztalt geometryczny (waski pas terenu o
szerokosci ok. 5 m) i polozenie wzdluz terenu komunikacyjnego jest terenem nie inwestycyjnym
(zakaz zabudowy) i w projekcie planu zostat on ustalony jako teren przynalezny do terenu sasiedniego
0 przeznaczeniu pod szkolnictwo wyzsze.

4) Projekt planu ustala szczegotowe zasady lokalizacji i wielkosci reklam i szyldéw oraz
zasady dotyczgce regulacji w zakresie estetyki budynkow i elementow zagospodarowania dziatek.
Zasady obstugi w zakresie urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;:

W granicach planu nie przewiduje si¢ nowych magistralnych sieci infrastruktury, ktére
moglyby ograniczy¢ mozliwosci inwestycyjne terenu. Do istniejacych sieci nalezy zachowaé dostep
eksploatacyjny wg zapisow poszczegélnych kart terenu. W kartach terenéw inwestycyjnych (001-
P/U41 i 002-U33) ustalono maksymalne natezenie odplywu wéd opadowych odpowiadajace
wspdtczynnikowi splywu 0,25. Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej.
Ze wzgledow kompozycyjnych (caly obszar planu jest widoczny z przestrzeni publicznej — Alei
Grunwaldzkiej i planowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama) projekt planu nakazuje maskowanie
nadziemnej infrastruktury telekomunikacyjnej np. poprzez ukrycie w kubaturze.

Zasady obstugi komunikacvinej:

Obszar planu obstugiwany jest obecnie z ulicy Abrahama oraz z Al. Grunwaldzkiej poprzez
stacj¢ benzynowa Orlenu (zlokalizowang poza wschodnig granicg projektu planu). W projekcie planu
wykonano korektg przebiegu drogi wewnetrznej, ktérej gléwnym zadaniem bedzie obstuga terenow
inwestycyjnych. Ponadto dostgpnosé drogowa do terenu inwestycyjnego w planie jest mozliwa
bezposrednio od ulicy Abrahama (zostalo wskazane miejsce zalecanego zjazdu) oraz od drogi
wewnetrznej poprzez cigg pieszo-jezdny w lokalizacji ustalonej wzdluz granicy ze stacja benzynows.
Ze wzgledu na klase techniczng Al. Grunwaldzkiej (droga gléwna) oraz wynikajace z przepisow
ograniczenie liczby i czgstosci zjazdow na drogg gléwna z terendéw przylegltych w projckcie planu nie
dopuszczono obslugi komunikacyjnej bezposrednio z Al Grunwaldzkiej. Ustalenie ciggu pieszo-
jezdnego jest konsekwencjg zmiany przebiegu drogi wewnetrznej — nalezalo umozliwi¢ dostep
komunikacyjny do drogi wewngtrznej z terenu stacji benzynowej Orlenu. W obowiazujacym planie
miejscowym stacja benzynowa posiadata dostep do drogi wewnetrznej co umozliwiato jej obstuge
komunikacyjng nawet po ewentualnej zmianie organizacji ruchu w wyniku wybudowania planowanej
ulicy tzw. Nowej Abrahama (np. zamknigcia istniejacego wyjazdu ze stacji na Aleje Grunwaldzka w
celu zachowania warunkéw dla skrzyzowania z ulica tzw. Nowa Abrahama).

Ze wzgledu na szeroki dostgp obszaru projektu planu do komunikacji publicznej (w zasiegu
dojscia znajdujg si¢ przystanki autobusowe i tramwajowe oraz przystanek budowanej Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej, w odlegtosci 1 km znajduje sie przystanek SKM), pomimo lokalizacji obszaru
planu w strefie ..C” (nieograniczonego parkowania), ustalono minimalne i maksymalne wskazniki
parkingowe. Ograniczenie wskaznika parkingowego ma na celu takze zmniejszenie liczby
samochoddw mogacych obciazy¢ Alej¢ Grunwaldzka — jest to uzasadnione réwniez w kontekécie
realizacji wzdluz Alei Grunwaldzkiej licznych inwestyciji biurowych (Alchemia, Olivia Gate).

Skutki ekologiczne ustalen projektu planu.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu wskazuje, ze pozytywnym skutkiem

nowego zagospodarowania terenu bedzie czgsciowe zachowanie terenéw biologicznie czynnych.
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Negatywne skutki ustaleri planu na srodowisko przyrodnicze beda typowe dla procesow
inwestycyjnych, np. miejscowe pogorszenie warunkow akustycznych i aerosanitarnych w skutek
zwigkszenia natgzenia ruchu samochodowego, miejscowe przeksztatcenie struktury geologicznej
utworow przypowierzchniowych w skutek realizacji planowanej zabudowy, infrastruktury technicznej
i drogowej, czgsciowa likwidacja istniejacej szaty roslinne;j.

Realizacja ustaleri analizowanego projektu planu nie bedzie oddzialywa¢ na obszary wlaczone
do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, a przyjete w projekcie planu rozwigzania
uwzgledniajg gléwne uwarunkowania wynikajace ze struktury srodowiska i zagrozefi wystepujgcych
na tym terenie oraz zawieraja rozwiazania minimalizujace prognozowane ucigzliwosci.

Skutki finansowe ustalen planu.

W granicach opracowania Gmina Miasta Gdansk nie poniesie kosztéw zwigzanych z
realizacjg przedsigwzigé celu publicznego (art. 36 ust 1 i 2 ust. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i w wyniku odszkodowan spowodowanych spadkiem wartosci nieruchomosci (art. 36
ust. 3) oraz kosztow realizacji infrastruktury spolecznej i technicznej. Dla calego obszaru planu
ustalono 30%-owg oplate planistyczna (art. 36 ust. 4). Zbycie nieruchomosci komunalnych moze
dotyczy¢ dzialek o pow. 0,56 ha na zabudowe produkcyjno-usfugowa. Realizacja nowej zabudowy
przyczyni sig do wzrostu dochodéw gminy w postaci oplat i podatkéw, w tym gléwnie podatku od
nieruchomosci.

Uzgodnienia i opinie.

Projekt planu uzyskal wymagane procedurg uzgodnienia oraz opinie, zgodnie z art. 17. pkt.6 i
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wylozenie do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 1.09.2015 r. do 30.09.2015 r. Na zorganizowana w dniu 21.09.2015 r. dyskusje
publiczng nikt nie przybyl. Do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie
wplynely zadne uwagi.

Zgodno$¢ projektu planu ze Studium uwarunkowain i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska.

Przyjete rozwigzania programowo — przestrzenne nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, przyjetego uchwalg XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska w dniu 20.12.2007 r.

Z wesci Studium: ,(...) Oznaczenia na rysunkach studium (linie | punkty) nalezy interpretowac
z uwzglednieniem ogdlnego i strategicznego charakteru dokumentu i zgodnie ze skalami FySunkow.
Przede wszystkim pokazujg one cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego miasta (...) studium
wyznacza jedynie kierunck zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny sposch
uzvtkowania ferenu (..) Przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danvm obszarze
wylgeznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tviubowego przeznaczenia wérod innych
wystgpujgcych na tym obszarze, choé zwykle bedzie ono przewazaé ilosciowo. Przestrzen miejska jest i
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju powinna byé wielofunkeyjna (...). Rozwdj funkeji
odpowiadajqeej przeznaczeniu dominujgcemu na danymm obszarze bedzie przez miasto preferowany i
wspierany (..). Na danym obszarze mogq si¢ rozwijaé réwniez inne Junkeje (..).  Okreslenie
dopuszczonych funkcji (..) to zadanie przyszlych planéw migjscowyeh, Plan miejscowy jest
dokumentem, ktéry uprawnia do definiowania konkretnego przeznaczenia terenu {..). (SUIKZP,
Wstep, str. 6) wynika jasno, ze Studium jest dokumentem okreslajacym z duzym uogdlnieniem
przeznaczenie konkretnych czgsci miasta, i ze plan miejscowy nie musi precyzyjnie odwzorowywat
rysunku Studium.

Obszar projektu planu przeznaczony jest w Studium pod dominujaca funkcje ustugowa. Ze
wzgledow funkcjonalno-przestrzennych obszar planu nalezy rozpatrywaé nie jako przestrzen odrebna
lecz jako potudniowo-wschodni naroznik kwartatu funkcjonalnego ograniczonego ulicami Abrahama,
Wita Stwosza, Bazyiskiego i Grunwaldzka. Kwartal ten zdominowany jest przez funkcje ustugowg —
kampus Uniwersytetu Gdanskiego i sklepy wielkopowierzchniowe. Projekt planu dopuszczajac
funkcje¢ produkcyjng kontynuuje ustalenia planu obowiazujacego i obecne zagospodarowanie
zdominowane przez salony i warsztaty motoryzacyjne. Nowe obiekty produkeyjne. jesli sie
ewentualnie pojawig na podstawie ustalen projektu planu, beda nieuciazliwe (biorac pod uwage
ustalone w projekcie planu wskazniki zabudowy) i w swoim charakterze nie powinny znaczaco sie
rozni¢ od ustug czy rzemiosla ustugowego. Obszar projektu planu stanowi jedynie 6% powierzchni
ww. kwartatu funkcjonalnego i nawet zakladajac maksymalna realizacje funkcji produkeyjnej nie
zdominuje ona funkeji ustugowej zlokalizowanej w sasiedztwie. Ustalenia projektu planu realizuja
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takze ide¢ urozmaicania monofunkceyjnych obecnie obszaréw: ,, Zréwnowazony rozwdj istniejgeveh
struktur bedzie polegal na: (..) odchodzeniu od ukladow monofunkeyjnveh” (SUIKZP str. 87).
Zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w Studium dla dzielnicy Oliwa: ., Podstawowq zasadg
planistyczng  na obszarze tej dzielnicy jest zachowanie jej dotychczasowego charakteru
wyrozniajgcego sig zréznicowaniem funkcjonalnym i fizjonomicznvm”.
Podsumowanie

Projekt planu umozliwia realizacj¢ glownych celéw zmiany obowigzujacego planu i
uwzglednia ztozone do planu wnioski w tym wniosek Rektora UG w zakresie zmiany przebiegu ulicy
wewnetrznej.

W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna w rejonie ulicy Abrahama i Alei Grunwaldzkiej w miescie Gdanisku moze by¢ przediozony do
uchwalenia
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